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Baubeschrieb Reiheneinfamilienhduser Rickenbach

1, Situation und Bebauung

Das Grundstiick von ca. 1728 m2 liegt in der Dorfkernzone der
Gemeinde Rickenbach, jedoch abseits der Hauptdurchgangsstrasse.
Die Wohnlage wird als sehr gut bezeichnet,

- Steuern: Der Steuerfuss der Gemeinde betridgt zur Zeit in
Rickenbach 263 %, inkl. reform. Kirchensteuer 280 %,
inkl. kath, Kirchensteuer 281 %,

- Bebauung: Das Grundstiick wird mit 4 ~-Reiheneinfamilienhduser
iiberbaut,. und liegt in der Schutzzone III der Ver-
ordnung zum Bundesbeschluss iiber dringliche Mass-
nabmen auf dem Gebiete der Raumplanung vom 17.3.72.
Den Richtlinien des Kant. Amtes fiir Raumplanung
musste demnach besonders Rechnung getragen werden,
(Kubische Gliederung, Dachform und Dachneigung,
Baukorper etc.).

2., Raumprogramm

- 2y Y 2757

2,1, Haus 1: Grundstiickfldche : .*25.‘?".”’.‘_.’.":: A A
Luftschutzraum-Anteilfliche coefooee e ALH. 29528
Umbauter Raum R RN

- Untergeschoss:Eingangsvorplatz und Abstellraum '74<fk»‘=‘
Garage
Heizungsraum & 2
Tankraum (Tankinhalt ca. 7'900 1t.) ’ZJ?( L
Gemiisekeller
Waschkiiche

Sep. Luftschutzkeller in Mieteigentum

- Erdgeschoss: Vorplatz mit Nische fiir Garderobe
Sep. WC
Kiiche
Esszimmer
gedeckter Esszimmerbalkon
Wohnzimmer mit Cheminée
Gartensitzplatz und Garten

- Obergeschoss: Vorplatz
Badezimmer
Duschenraum/WC
Elternzimmer
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
grosser Balkon zu Zimmer 3 + Elternzimmer



-~ Dachgeschoss:

2,2, Haus 2 3+ 3¢

Untergeschoss:

Erdgeschoss:

- Obergeschoss:

- Dachgeschoss:

2.3. Haus h:

- Untergeschoss:

Vorplatz

2 grosse Estrichrdume ;
(Mbglichkeit gemiss Ausniitzungsbe-
rechnung, ein zusdtzliches Zimmer von
ca. 12,0 m2 auszubauen),

Grundstiickflache Haus 2: eiebisie s siais o
Luftschutzraum-Anteilflidche .ccccceeee
Umbauter Raum Haus 2: o octecdsen
Grundstiickfldche Haus 3: cev o6 seee e
Luftschutzraum-Anteilflidche ' .ccecececeee
Umbauter Raum Haus 3: eoeecee0 0o e o

Eingangsvorplatz und Abstellraum
Garage

Heizungsraum

Tankraum (Tankinhalt ca. 7'900 1t.)
Gemiisekeller '

Waschkiiche

Sep. Luftschutzkeller in Mieteigentum

Vorplatz mit Nische fiir Garderobe
Sep. WC

Kiiche

Esszimmer

gedeckter Esszimmerbalkon
Wohnzimmer mit Cheminée
Gartensitzplatz und Garten

Vorplatz

Badezimmer

Duschenraum/WC

Elternzimmer

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

grosser Balkon zu Zimmer 3 + Elternzimmer

Vorplatz

2 grosse Estrichrdume

(Moglichkeit gemiss Ausniitzungsberechnung,
ein zusidtzliches Zimmer von ca, 12.0 m2
auszubauen).

Grundstﬁckfléche ee0 0000 000
Luf tschutzraum-Anteilfladche ..c6000000
Umbauter Raum evo0eec0ce e

Eingangsvorplatz und Abstellraum
Garage :

Heizungsraum

Tankraum (Tankinhalt ca. 7'900 1t.)
Gemiisekeller "

Waschkiiche

Sep., LuftschutzKeller in Mieteigentum



- Erdgeschoss: Vorplatz mit Nische fiir Garderobe

Sep. WC

Kiiche

Esszimmer

gedeckter Esszimmerbalkon
Wohnzimmer mit Chemindée
Gartensitzplatz mit Garten

- Obergeschoss: Vorplatz

Badezimmer

Duschenraum/WC

Flternzimmer

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

grosser Balkon zu Zimmer 3 + Elternzimmer

- Dachgeschoss: Vorplatz

2 grosse Estrichriume

(Méglichkeit gemiss Ausniitzungsberechnung,
ein zusdtzliches Zimmer von ca, 12.0 m2
auszubauen).

3. Ausfiihrungsbeschrieb

3.1, Maurerarbeiten

3.1.1

3.1.2

3.1.3
3el.4

3.1.5
3.1.6

3.1.7

3.1.8

Fundation: Je nach Baugrund und statischen Erforder-
nissen nach Angabe des Bauingenieurs in Beton und
Eisenbeton., Evtl. Fundamentplatte.

Kellerumfassungswinde: In Beton P 200, 25 cm stark.

Trag- und Trennwinde: Im Keller in Kalksandstein-
mauerwerk 12 - 15 cm stark.

Luftschutzriume: Nach Eidg. Vorschriften in armiertem
Beton erstellt,

Isolation gegen aufsteigende Feuchtigkeit: Die Um-
fassungswinde werden mit Dichtungsmittelzusatz be-

toniert, Die Zwischenwinde erhalten iiber dem Funda-
ment eine Mammutpappen-Einlage,

Isolation gegen #Hussere Feuchtigkeit und Bergdruck:

Je nach Baugrund und drtlichen Verhdltnissen, wasser-
dichter Verputz oder Zementabschlidmmung auf Umfassungs-
widnde,

Kanalisation: Nach den 6rtlichen Vorschriften erstellt.
Schmutzwasserkanile in PVC- oder Steinzeugrohren,
Meteorwasser in Zementrdhren, Sickkerleitungen mit
Sickerrohren, dariiber Gersllbett und wenn erforderlich
Sickerplatten an Umfassungswinde,

Fassadenmauerwerk: 32 cm stark in Isoliersteinen
(X 18 + I 12},



3.0 .9 Trag- und Trennwadnde in den Geschossen in Isolier-
stein- oder Zelltonmauerwerk 6 - 12 cm stark.
Haustrennwidnde Doppelschale 1 x 15 cm und 1 x 12 cm
in Kalksandstein und 2 cm Sagex-Isolierung.

3l s10 Ventilationskandle und Sanitdrsteigstringe mit
Lecca-Beton voll einbetoniert,

e ol Decke iiber Keller und Geschossdecken in armiertem
Beton.,

Belsl2 Balkone und Vordidcher: In armiertem Beton mit

Zementiiberzug.

3.1.1) Heizungskamin: Heizungs- und Cheminéekamin in
Fertigelementen iiber Dach gefiihrt mit Isolation
und Vormauerung.

3:5.1% Kellerbdden: Wandkiesunterlage, Betonbdden mit
2 cm Zementiiberzug PC 400 fein abgerieben.

3.1 15 Fassadenverputz: Zementanwurf, Grundputz und Weiss-
kalkabrieb,

3.2, Kunststeinarbeiten

Vorfabrizierte Treppenldufe in Beton.
Kunststeinplatten 25/25 cm fiir Eingangsvorplidtze.

3.3. Fensterbinke

Fensterbdanke in feuerverzinktem 2 mm starkem Stahlblech,

3.4, Spenglerarbeiten

in Kupfer, halbrunde Dachrinnen, Fallstridnge, Einlauf-
bleche, Kamineinfassungen, Winkelbleche etc.

3.5. Zimmerarbeiten

Aufrichten des Satteldaches mit Konstruktionsholz,
Dachuntersichten in Tdfer ca., 10 cm breit. Anschlagen
der Balkonbriistungen sowie Fassadenverkleidung in
Tdfer gemiss Détailplan (Raumplanungsamt).

3.6. Dachdeckerarbeiten

GEA-Platten-Unterdach auf bauseitige Sparren verlegt,
Konterlatten, eindecken des Daches mit la engorbierten
Doppelfalzziegel sowie den notigen Firstziegel,
Schneefang mit verzinkten Stahlrohren.

3.6.1 Flachdachisolation: Gussasphalt auf Garage und
Luf tschutzraum,



3.7.

Glaserarbeiten

Simtliche Glaserarbeiten Doppelverglasung, dusserer
Fliigel in Fohre, innerer Fliigel in Fi/Ta. Rahmen in
Fi/Ta., Rahmenwetterschenkel in Aluman mit U-Schiene,
Verglasung je nach Fliigelgrésse, jedoch in der Regel
4/4 Glas, Qual. A,

Beschlidge: Verdeckte Espagnoletten, verstarkte
Fischbinder (Doppelverglasungsbindli- und Schrauben)
fiir Kellerfenster normale Beschlidge wie Schnépper,
Cremonen, Roto-Beschldge wo ndtig.

3.8. Gipserarbeiten

Je nach Untergrund Zementanwurf und Grundputz. Im
Wohnzimmer Weissputz, Kiichen, Bidder und WC Abrieb,
Uebrige Zimmer und Vorplidtze Weissputz evtl, Abrieb,
Decken: Weissputz oder Abrieb, Im Treppenhaus:
Decken Abrieb, Winde Granolbelag oder dhnliches,

3.9, Sanitdre Installationen und Apparate

309.1

3.9.2

3.9.3

3.9.14

3.9.5

3.9.6

Waschkiiche: Kombination bestehend aus: 1 Wasch-
automat 4,5 kg Marke "MIELE", 1 Tumbler 4,5 kg
Marke "MIELE" elektronik, Einbaubecken"SONELLA?

Bider: Badewanne aus Stahlblech 160/70 cm weiss
emailliert. Bademischer "ARWA-THERM", Wannengriff
kombiniert mit Kunststoffschale, Badetuchstange 75 cm
lang, Doppelwaschtisch "VALENCIA" weiss glaciert, Hand-
tuchhalter, Doppelglashalter und Seifenhalter,
Toilettenschrank "SCHNEIDER" de Lux 120/70 cm.

Duschen: Duschentasse in Blei 140/80 cm., Duschen-
batterie "ARWA-THERM", Duschengleitstange, Seifen-
halter Drahtmodell verchromt. Vorhangstange 140 cm

mit "SPIRELLA" Duschvorhang aus Stamoid.

Badetuchstange 60 cm, Waschtisch "MALOJA" Wandbatterie,
Toilettenschrank 60/71 cm "SCHNEIDER" de Lux. Wand-
klosettanlage, Papierhalter "EGLI".

Sep. WC im Erdgeschoss: Wandklosettanlage "MODERNA"
mit "GEBERIT=" Spiilkasten, Papierhalter "EGLI", Wasch-
tisch 54/43 cm "MALOJA" weiss glasiert, Handtuchhalter,
Seifen- und Glashalter "MODUL" Wandbatterie sowie
Toilettenschrank "SCHNEIDER" de Lux 60/71 cm.

Ablaufleitungen: Von den einzelnen Apparaten bis zur
Kanalisation gefiihrt. Entliiftungen iiber Dach gefiihrt,.
Fallstringe und Formstiicke in PE-~Rohren von Roll

oder Geberit,

Kaltwasserleitungen: Komplettes Verteilermetz inkl.
Verteilerbatterie bis zu den Zapfstellen, in ge-
schweissten verzinkten Eisenrdhren.



3.9.7

3.9.8

3.9.9

3.10.

- 6

Warmwasserleitungen: Komplettes Verteilernetz vom
Kombikessel zu den Zapfstellen (Zirkulationsleitungen)
Ausfiihrung analog Kaltwasserleitungen,

Isolationen: Simtliche sichtbaren Warm- und Kaltwas-
serleitungen werden mit 20 mm starken PIR-Schalen,
alle verdeckt montierten Leitungen mit 10 - 20 mm

starken PIR-Schalen roh isoliert, Alle Apparatelei-
tungen mit Wellkarton und PVC-Band isoliert.

Ausfiihrung: Séamtliche Befestigungsmaterialien werden
in geniigender Anzahl angebracht.

Ventilationsanlage

A 0,1

3:10.2

3.10.3

Komplett getrenntes Abluftkanalsystem fiir die Kiiche
mit Spirorchren, Dampfhaube mit Fettfilter in den
Kiichen, Modell "GAGGENAU",

Leistung nach technischen Erfordernissen dimensioniert,

Komplett getrenntes Abluftkanalsystem fiir die gefangenen
WC und Bider, mit Spirorohren, Tellerventile, Venti-
latoren mit Gehduse im Estrich,

Ablaufrohre fiir Tumbler bis zu Aussenfassade gefiihrt.

3.11. Heizungsanlage und Oelfeuerung (Einrohrheizung TK)

el kil

Jello2

3.11.3

e e 3 B

3.11.5

Raumtemperaturen: Wohn-Schlafzimmer 202 C
Kiiche 18o ©
Bad-WC-Dusche 22o C
WC-Eingang 15 €
Heizkessel und Steuerung: Heizkessel fiir Oel mit

Edelstahlboiler und zugehdrigen Thermometern und
Thermostaten, Aussensteuerung (Steuergerét mit Tag-
und Nachtprogramm automat., Mischventil, Umwidlzpumpe,
Aussenfiihler etc.). Druckexpensionsgefidss,

Radiatoren oder Heizwidnde: Fabrikat "STREBEL" oder
Gleichwertiges. Mitheizende Leitungen in Siederohr
inkl, zugehdrenden Konsolen,

Leitungen aus geschweissten Gas- und Siederdhren
verschiedener Dimensionen.,

Isolierungen: Sichtbare Leitungen (Verteilernetz
Keller) mit 20 mm starken Isovitschalen mit Hart-
PVC-Mantel. Isolierungen unter Putz mit 10 mm
starken Isovitschalen roh,



%.32.6

Oelfeuerung und Tankanlage: 1 komplette vollauto-
matische Oelfeuerungsanlage mit allen erforderlichen
Armaturen und elektrischen Steuergerdten, Tankanlage
werkgeschweisst. Blechstdrke: 5 mm inkl., allem Zube-
hor wie Oelstandsmesser etc. nach Eidg. Vorschriften
erstellt.

3,12, Elektrische Installationen

3e12.1

3122

3.12.3

3.12.4

3.12.5

3.12,6

3012.7

3.12.8

3.13.

Nach Werk- und SCV-Vorschriften erstellt., Der Anschluss
an das Niederspannungsnetz erfolgt mit Kabel durch das
Werk erstellt.

Haupverteilanlage mit Wohnungszdhler in Mauernische
mit Metallabschlusstiire, Aussenzdhlerkasten.,

Wohnungssicherungen auf Sicherungstableau in Garage.

Leitungen im Keller auf Putz montiert, im Treppenhaus
und in den Wohnungen unter Putz montiert.

Schlaufdosen, Schalter, Stecker in den Kellerrdumen
auf Putz, in den Wohnungen und im Treppenhaus unter
Putz montiert. Simtliche Schalter ca. 1.25 m, Steck-
dosen 0.25 m ab fertig Boden montiert.

Steckdosen und Lampenanschlussmﬁglichkeiten laut
Elektriker-~Plan.,

Sonnerieanlage: Tasten mit Bezeichnungsschilder beim
Hauseingang.
Telefon: Leerrohrmontage mit Anschlussmdglichkeiten

im Wohn- und Elternzimmer,

Antennenanlage: Gemeinschaftsantenne der Gemeinde
Rickenbach mit Anschlussmdglichkeiten im Wohnzimmer
fiir den Empfang von TV / L / M / K / UKW,

Schreinerarbeiten

3131

3.13.2

3.13.3

3.13.4

3.13.5

Kellertiiren in Vollkonstruktion zum Streichen. Ein-
steckschloss, Waggondriicker in Aluminium, Anuba-
biander (glatte Tiiren).

Heizraumtiire in Vollkonstruktion mit Eichenrahmen,
Zylinderschloss, Driicker in Aluminium, Anubabander
(feuerhemmende Tiire) .

Haustiire in Alupan mit Glasbeistoss, Zylinderschloss,
Driicker etc.

Zimmertiiren in Hohlkonstruktion zum Streichen, Einsteck-
schloss, Driicker WB 1132 evtl. teilweise mit Z-Glas-
fiillungen auf Zargen angeschlagen.

Fenstersimsen ein- oder zweiteilig mit Luftschlitz
fiir die Warmluftzirkulation, in kunstharzbelegten
Spanplatten (weisser Kunstharzbelag wie "KELLCO"
oder #hnliches), mit 45 mm starker Stirnleiste.



8 iy W Rolladendeckel in Fi/Ta. und Spanplatten zum
Streichen, vordere Kante 50 mm stark mit 2 einge-
bauten Vorhangschienen VS 57.

el 3e [ Wandschrinke: Ausfiihrung in Fi/Ta. und Spanplatten
zum Streichen, verdecktes Band, Tablare und Plastik-
schiene verstellbar, Einteilung der Schrinke nach
Werkplidnen, Schrinke innen mit PVC-Folie belegt.}

3.14, Kiicheneinrichtungen

Unter- und Oberbauten (Schrinkli) in kunstharzbe-
legten Span- oder Tischlerplatten.

Abdeckung in Chromstahl,

225 1t, Kiihlschrank "SIBIR" mit Tiefkiihlfach,
Einbaubackofen "METALL-ZUG" mit Schauglas und Dampf-
abzughaube, Innenbeleuchtung, Infrarotgrill und Ge-
riteschublade, Einbauréchaud "METALL-ZUG" 4 Platten.
Geschirrspiilmaschine Gehrig "VAISELLA", Dampfabzug-
haube Gaggenau, Einbauschriénke, Einteilung geméss
Détailplan.

3.15. Plattenarbeiten

Bodenbelige in Badezimer-WC-Duschenraum

in Japan-Mosaik 40/20 mm.

3 Reihen Wandplatten iiber Chromstahlabdeckung in
Kiiche in "WEISSEL-DECOR" Fr, 85.-/m2.

3 Reihen Wandplatten in Waschkiiche iiber Waschautomaten
in "SPANISCH-HASELNUSS" 15/15 cm Fr. 50.-/m2 inkl.
zugehorigen Wandsockelplatten.

8 Reihen Wandplatten in Bad- Sep.WC,

12 Reihen Wandplatten in Dusche, Laufen 1803,
Grosse 15/15 cm Fr., 75.-/m2,

(Wenn mehr Reihen Wandplatten und bessere Qualitidt
verlangt wird, Mehrkosten zu Lasten des Bauherrn).

3.16., Rolladen
Holz oder Leichtmetallrolladen, Laufschiene verzinkt

oder Aluminium,

3.17. Schlosserarbeiten

Treppengelidnder in Metallkonstruktion mit Handlauf -
schiene, Verschiedene Konstruktionsteile fiir Balkon-
briistungen etc.

3.18, Garagetore

Kipptore mit Fastidferfiillung und Liftungsfliigel.,



3.19. Schutzraumteile
wie Panzertiiren, Beliiftungsanlage etc, nach Eidg.
Vorschriften,

3,20, Normteile und Briefkasten
Gitterschutzroste, Teppichrahmen, gemeinsame Milch-
Briefkasten in Metall mit Anticordalfronten.

3.21. Unterlagsbdden
Isolation 10 mm Isokork dariiber Zementiiberzug,
Totalstirke 70 mm unter Teppich- PVC- und Platten-
beligen (Schwimmender Boden). Im Estrich 20 mm Sagex
P 15 und 50 mm Zementiiberzug.

3,22, Bodenbelige
Im Wohn-Esszimmer Teppichbelag "AMARA ***" Fr, 38,-/m2.
Im Vorplatz, Eltern- und Kinderzimmer Nadelfilztep-
piche Fr. 19,-/m2.
Auf Treppe Teppichbelag "WHIT-S TANDARD" Fr. 19.-/m2.
In Kiiche PVC-Belag.(Wenn bessere Qualitédt verlangt
wird, Mehrkosten zu Lasten des Bauherrn).

3.23. Handldufe und Sockel
Kunststoffhandlauf auf Metallschiene bei Treppenge-
linder, Plasticsockel bei Nadelfilzteppichbdden,
Eichensockel in Wohn-Esszimmer.

3.24, Malerarbeiten

.8 .1 Auf Glaserarbeiten: 1l-mal Grund- und 2-mal Kunstharz-
anstrich auf siamtliche Fenster innen und aussen,
Zwischenverglasung l-mal Grund- und l-mal Kunstharz-
anstrich. :

3.2 .2 Tiiren: l1-mal Grund- und 2-mal Kunstharzanstrich.

3.24.3 Wandschrinke: Fronten l-mal Grund- und 2-mal Kunst-
harzanstrich.

3.24.4 Metallkonstruktionen und Leitungen l-mal Grund- bis
2-mal Kunstharzanstrich.

3.24.5 winde und Decken im Keller: Dispersionsanstrich.

5.2k .6 Decken in den Wohngeschossen, Dispersion oder &dhnliches

auf Weissputz oder Abrieb (Wénde, Kiiche, Bad und
wC, dite).



3.24.7

3.24.8
3.24.9

3.25.

3.260

b.b,
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Vorpldatze, Wohn- Esszimmer, Eltern- und Kinderzimmer-
winde mit Tapeten (Rollenpreis Fr. 10.-).
Dispersions- oder Mineralfarbanstrich auf Fassade.
2-maliger Alpoflex-Anstrich auf Betonmauerwerk,

Balkonbriistungen und Sichtbetonmauerwerk,

Cheminéeanlage

Sockel in geschdlten Sichtbacksteinen, Feuerung in
Erzsteinen gefrist, Cheminédehaube in Zelltonplatten
zum Verputzen., Kaminmauerwerk ab UK-Decke iliber Erd-
geschoss, Stahlkonstruktion als Sturz fiir die Aufnahme
der Haube mit Schlitz fiir die Frischluftzufuhr,
Aschenkiibel in Feuerboden, Luftklappe etc.,

Baureinigung

Die Bauten werden sauber gereinigt iibergeben,

Umgebungsarbeiten

Hauseingidnge und Garagevorpliatze

Unterbau mit Wandkieskoffer gut einvibriert. Teer-
asphaltbelidge mit entsprechendem Unterbau.

Rasenfliachen

Humusiert, Rasensaat und 1., Schnitt des Rasens,

Baume und Striducher

In den Freiflichen nach praktischen und architekto-
nischen Gesichtspunkten angeordnet,

Gartensitzpldtze

Zementplatten auf entsprechenden Unterbau.

Maurerarbeiten

1‘06.

Wo durch die Terrainverhdltnisse bedingt, werden
Betonstiitzmauern angeordnet&(evtl. Holz-Palisaden
als Stiitzmauer).

Schlosserarbeiten

Wo notwendig werden auf den Stiitzmauern Geldnder in
verzinkter Eisenblechkonstruktion montiert, evtl. mit
Holzbrettern.



