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Eglisau ist eine malerische Gemeinde im Kanton Zürich, die vor allem für ihre idyllische Lage am Rhein bekannt ist. Die 
Gemeinde gehört zum Bezirk Bülach und liegt nahe der deutschen Grenze. Mit etwa 5.000 Einwohnern verbindet Eglisau auf 
charmante Weise ländliche Ruhe mit einer guten Anbindung an städtische Zentren, darunter Zürich und Schaffhausen, die in 
kurzer Zeit erreichbar sind. 


Geographie und Landschaft 
Eglisau liegt am Hochrhein und erstreckt sich über ein hügeliges Gelände mit vielen bewaldeten Flächen und landwirtschaftlich 
genutzten Ebenen. Die Lage am Fluss bietet nicht nur atemberaubende Ausblicke, sondern macht die Region auch attraktiv für 
Wassersport und Freizeitaktivitäten. Der Rhein ist hier Teil des Naturraums und ein beliebtes Ausflugsziel zum Schwimmen, 
Bootfahren und Angeln. Die umliegenden Wälder und Weinberge laden zu Wanderungen und Erkundungstouren ein und bieten 
abwechslungsreiche Wege und Aussichtspunkte.


Geschichte

Die Geschichte Eglisaus reicht bis ins Mittelalter zurück. Erstmals urkundlich erwähnt wurde der Ort im Jahr 892. Im Laufe der 
Jahrhunderte entwickelte sich Eglisau zu einem wichtigen Handels- und Verkehrsknotenpunkt entlang des Rheins, insbesondere 
durch die Brücke, die die Flussüberquerung ermöglichte. Die historische Altstadt mit ihren gut erhaltenen Fachwerkhäusern und 
engen Gassen zeugt noch heute von der langen Geschichte des Ortes.


Wirtschaft und Infrastruktur

Eglisau hat eine stabile und vielfältige Wirtschaft, die von kleinen und mittleren Unternehmen geprägt ist. Neben traditionellen 
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben spielt auch der Weinbau eine wichtige Rolle. Die Anbindung an den öffentlichen 
Verkehr ist gut: Eglisau besitzt eine eigene Bahnstation, von der aus Züge nach Zürich und Schaffhausen fahren.


Kultur und Freizeit

Eglisau bietet ein vielfältiges kulturelles Angebot und ein aktives Vereinsleben. Die jährlichen Veranstaltungen, darunter das 
Weinfest und verschiedene lokale Märkte, ziehen Besucher aus der Umgebung an. Auch das kulturelle Erbe wird gepflegt: Die 
Altstadt und das Schloss Eglisau sind Zeugen der Geschichte und ziehen Besucher ebenso an wie die Museen und historischen 
Ausstellungen.


Bildung und Soziales

Die Gemeinde verfügt über Kindergärten, Primar- und Sekundarschulen, was sie für Familien attraktiv macht. Die Nähe zu Zürich 
bietet zudem Zugang zu weiterführenden Bildungs- und Arbeitsmöglichkeiten. Eglisau pflegt ein starkes Gemeinschaftsgefühl.


Fazit

Eglisau ist eine Gemeinde, die für ihre historische Bedeutung, landschaftliche Schönheit und hohe Lebensqualität geschätzt 
wird. Die Kombination aus Natur, Geschichte und modernen Infrastrukturen macht Eglisau zu einem attraktiven Wohnort.
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Situation/Lage
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Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe
Rheinsfelderstrasse 16

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 30.10.2024 07:48:57

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte
erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:25000

Zentrum: 2680986.92 /

Umgebung 

1. Wohnung 

2. S-Bahn Anschluss 

3. Kindergarten 

4. Primarschule 

5. Oberstufe 

6. Gute Einkaufsmöglichkeiten 
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Impressionen der Wohnung

Das Mehrfamilienhaus in der kleinen Überbauung
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Wohnungseingang und des offene Treppenhaus 
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Entrée mit Blick in den Wohnbereich
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Wohnzimmer Wohnzimmer
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Essbereich mit dem Sitzplatz
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Die 2020 erneuerte Küche
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Der gedeckte Sitzplatz und der Garten
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Der gedeckte Sitzplatz und der Garten
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Dusche/WC Bad/WC mit dem Waschturm
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Elternzimmer Kinderzimmer
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Grundrisse
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Der animierte Grundriss zeigt die Wohnung ohne den Sitzplatz und den Garten. Oben ist der Plan des Untergeschosses mit dem 
markierten Keller und dem Bastelraum ersichtlich. Sie können die Pläne auf der Homepage als PDF herunterladen. 
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Garagengeschoss

Garagenplatz 29
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• 4 ½-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss 
• Baujahr 1999 
• 2-Schalen-Mauerwerk mit Sichtbackstein-Fassade 
• Ca. 104 m2 Netto-Wohnfläche 
• Direkter Wohnungszugang 
• Treppe oder Lift ins Untergeschoss 
• Keller-Abteil und Bastelraum (Dispo 4 mit 23 m2) 
• Leider kein Tiefgaragenplatz vorhanden, aber wir können Ihnen von einem Nachbarn den Garagenplatz Nr. 29 anbieten. Der 

Preis beträgt Fr. 35’000.—. Diese Zusage ist unverbindlich, da der Garagenplatz nicht im Besitz der Wohnungseigentümer ist. 
• 2-fach verglaste Holz-Metall-Fenster 
• Zentrale Ölheizung mit Bodenheizung 
• Neutraler Plattenboden in der ganzen Wohnung 
• Manuelle Rafflamelle-Storen 
• Gedeckter Sitzplatz mit 2 Sonnenstoren (ca. 21 m2) 
• Privater Gartenanteil (ca. 59 m2) 
• Küche 2020 erneuert 

• Nebenkosten ca. Fr. 460.— p/Monat inkl. Fonds 
• Anteil am Erneuerungsfonds ca. 22’000.— (Wohnung und Bastelraum) 

• Bezug per sofort oder nach Vereinbarung

„Technische Daten“
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Notizen/Fragen
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Startpreis:  Fr. 770’000.— für die Wohnung, den Keller und den separaten Bastelraum 
  
Bezug: Per sofort oder nach Vereinbarung 

Besichtigung: Eine Besichtigung ist nach Absprache möglich. Bitte rufen Sie an, damit wir einen Termin vereinbaren  
 können. 

Unterlagen: Gerne liefern wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse weitere Unterlagen als PDF, wie die Abrechnung der   
 Nebenkosten oder den Auszug aus dem Grundbuch.  

Kaufabwicklung: Mit der Reservation wird eine Anzahlung von Fr. 20‘000.-- fällig. Es wird eine Finanzierungsbestätigung  
 einer Schweizer Bank benötigt. Die Zahlung wird am Kaufpreis angerechnet. 
 Sollte die Beurkundung des Kaufvertrages und die Eigentumsübertragung nicht gleichzeitig erfolgen, wird  
 bei der Beurkundung eine weitere Anzahlung fällig. Bei der Beurkundung wird das Zahlungsversprechen per  
 Eigentumsübertragung (Besitzesantritt) erwartet. 

Finanzierung: Die meisten Banken finanzieren Wohneigentum wie folgt: 
 20% Eigenmittel, mind. 10% flüssige Mittel (Bargeld oder 3. Säule), der Rest darf aus der 2. Säule  
 (Pensionskasse) entnommen werden. 
 15% II Hypothek, muss innert 15 Jahren amortisiert werden, entweder direkt, oder indirekt mittels der  
 3. Säule (Gebundene Vorsorge) 
 65% I Hypothek, muss nicht zwingend amortisiert werden

Die immoMARTI Immobilien GmbH ist im Auftrag der Verkäuferschaft als Maklerin tätig. Die Beschreibungen der zum Verkauf 
stehenden Liegenschaft wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und entsprechen dem Wissensstand zur Zeit der 
Erstellung der Verkaufsdokumentation. Die darin enthaltenen Angaben wurden ungeprüft von der Verkäuferschaft oder von Dritten 
(Grundbuchamt, Behörden usw.) übernommen. Für diese Angaben wird daher auch keine Haftung übernommen. Pläne, Zustand und 
allfällige Reparaturstellen sowie Mängel der zum Verkauf stehenden Liegenschaft sind vom Kaufinteressenten nachzuprüfen. 
Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel werden somit ausdrücklich wegbedungen. 

Verkaufspreis/Ablauf
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