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https://www.immomarti.ch/niederneunforn

Freistehendes 5 2-Zimmer Minergie-Traumhaus mit Aussicht, etc.

An einer unverbaubaren Aussichtslage, verkaufen wir dieses neuwertige 5 2-Zimmer Minergie-
Haus.

Mich personlich fasziniert dieses Haus aus verschiedenen Grinden.

«  Ruhige und sonnige Aussichts-Lage

+  Minergie-Bauweise

«  Natur-Pool mit ,Klarteich®

«  Schone Gourmet-Massivholzkiiche

«  Wohnzimmer mit Ausgang auf den teilweise gedeckten Sitzplatz
«  Grosses Grundstlck

«  Grosse Doppelgarage mit ,Werkstatt-Ecke*

Das Haus wurde 2009 erstellt, und seither liebevoll gepflegt und wo nétig erneuert. Somit ist
das Haus in einem bezugsbereiten Zustand.

Doch Uberzeugen Sie sich auf den folgenden Seiten am besten selbst, von den Qualitaten und
Moglichkeiten dieses tollen Hauses.
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. Primarschule in Oberneunforn
Oberstufe in Ossingen (ZH)
Autobahnanschlisse

Situation/Umgebung

. |lhr neues Zuhause
Bus-Haltestelle . HB Frauenfeld

S-Bahn in Thalheim (Park + Ride) Untersee (Bodensee)
. Einkaufsmaoglichkeiten 10 Huttwilersee mit ,Badibeiz*
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Haus am Sonnenhang tUber dem Thurtal
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Das tolle Haus mit Pool und Sonnendeck
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Das Haus aus der Vogelperspektive mit der skizzierten Grundstiicksgrenze.
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Kataster-Plan
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Impressionen vom Haus

Besucherparkplatze tber der Garage
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Doppelgarage mit .... ... Zugang zum Haus
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Hauszugang
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Wohnbereich mit Ausgang auf die Terrasse links, der Kiiche im Zentrum, und Hauseingang rechts
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Wohnzimmer mit Aussicht und Terrasse rechts
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Wohnzimmer mit Aussicht
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Das Sonnendeck mit gedecktem Sitzplatz
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Ansicht vom ,Untergeschoss”
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Blick vom ,Klarteich* Uber den Pool in die Weite
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Gesamtansicht
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Massivholz-Kiiche
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Blick von der Kiiche in den Wohnbereich
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Zimmer mit Aussicht
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Géaste-WC mit Dusche Zimmer im Erdgeschoss
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Zimmer im ,Untergeschoss”
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Grosses Bad im Untergeschoss ... ... mit Ausgang auf die untere Terrasse/Garten
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Zimmer im ,Untergeschoss”
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Ankleide Technikraum
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Grundrisse
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Die Grundrisse kdnnen etwas vom tatsachlich gebauten Haus abweichen. Sie dienen
lediglich der besseren Orientierung.

Die vermassten Vorlagenplane kdnnen Sie auf der Homepage als PDF-Datei herunter
laden.
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- Zimmer T
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~ Wohnen/Essen ==
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Anzeige der Gebaudeversicherung
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Grundbuchauszug
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. Technische Daten

Traumhaftes 5 1/2-Zimmer Minergie-Haus

Massivbauweise mit Aussenisolation

Erdsonden-Warmepumpe

Bodenheizung

Doppelgarage mit Torautomaten und Besucherparkplatz

3-fach isolierte Kunststoff-Fenster, Hebe-Schiebetlire auf den Sitzplatz

Elektrische Raff-Storen

Ruhige Lage am Dorfrand

Baujahr 2009

1'158 m2 Land

Haus 938 m3 Bauvolumen (GVTG)

Doppelgarage 154 m3 Bauvolumen (GVTG)

Ca. 180 m2 Netto-Wohnflache (ohne Technikraum und ohne Treppen)

Untergeschoss mit Technik-Raum, grossem Bad mit Ausgang auf den unteren Sltzplatz,
separatem WC, 2 Schlafzimmern, Ankleide mit Werkstatt und kleinem Lager (alle Raume
isoliert)

Zentrale Staubsauger-Anlage, Entkalkungs-Anlage, Kontrollierte Liftung

Universelle Gebaudeverkabelung (Cat. 6)

Wohnzimmer mit unverbaubarer Aussicht, offener Wohn- Essbereich

Dusche-WC im Erdgeschoss, 2 Schlafzimmer mit Balkontiren

"Gourmet-Kuche" mit Induktions-Kochfeld, Induktions-Teppanyaki, Induktions-Wok und breitem
Dampf-Abzug

Gedeckter Sitzplatz mit freiem Blick Uber das Thurtal in die Berge

Aussenanlage mit schonem neuen Deck (WPC-Bauweise), Dusche (Warm- und Kalt),
Gerateraum

Aussen Natur-Pool mit "Filterteich" (keine Chemie notwendig)

Ganzes Haus mit Bambus-Parkett, ausser den Nasszellen und dem Technikraum

etc.
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Verkaufspreis/Ablauf

Preis: Fr. 1'950'000.— inkl. Doppelgarage und div. Zubehor fir Pool und Garten
Bezug: Das Haus ist nach Absprache bezugsbereit (Die Eigentiimer suchen ein Mietobjekt, sobald das Haus reserviert ist)
Besichtigung: Fur die Besichtigung nehmen wir uns gerne Zeit. Deshalb vereinbaren wir individuelle Termine - und das Den am

einfachsten bei einem kurzen Telefonat. Tel. 052 338 11 44

Kaufabwicklung:  Mit der Reservation wird eine Anzahlung von Fr. 20°‘000.-- fallig. Es wird eine Finanzierungsbestatigung
einer Schweizer Bank bendtigt. Die Zahlung wird am Kaufpreis angerechnet.
Sollte die Beurkundung des Kaufvertrages und die Eigentumsibertragung nicht gleichzeitig erfolgen, wird
bei der Beurkundung eine weitere Anzahlung fallig. Bei der Beurkundung wird das Zahlungsversprechen per
Eigentumsiubertragung (Besitzesantritt) erwartet.

Finanzierung: Die meisten Banken finanzieren Wohneigentum wie folgt:
20% Eigenmittel, mind. 10% flussige Mittel (Bargeld oder 3. Saule), der Rest darf aus der 2. Saule
(Pensionskasse) entnommen werden.
15% | Hypothek, muss innert 15 Jahren amortisiert werden, entweder direkt, oder indirekt mittels der
3. Saule (Gebundene Vorsorge)
65% Il Hypothek, muss nicht zwingend amortisiert werden

MART I Die immoMARTI Immobilien GmbH ist im Auftrag der Verkauferschaft als Maklerin tétig. Die Beschreibungen der zum Verkauf
stehenden Liegenschaft wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und entsprechen dem Wissensstand zur Zeit der
IMMOBILIEN Erstellung der Verkaufsdokumentation. Die darin enthaltenen Angaben wurden ungeprift von der Verkauferschaft oder von Dritten

(Grundbuchamt, Behdrden usw.) ubernommen. Fiir diese Angaben wird daher auch keine Haftung tbernommen. Pléane, Zustand und
allfallige Reparaturstellen sowie Mangel der zum Verkauf stehenden Liegenschaft sind vom Kaufinteressenten nachzuprifen.
Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachméangel werden somit ausdriicklich wegbedungen.
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Freistehendes 5 2-Zimmer Minergie-Traumhaus mit Aussicht, etc.

Notizen/Fragen
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