Das tolle Haus in Flurlingen
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Freistehendes 7 -Zimmer Einfamilienhaus mit toller Ausstattung an prominenter Aussichtslage in Flurlingen

Flurlingen am Rhein - Nah an Schaffhausen, aber steuertechnisch im Kanton Zirich

@ Natur und Freizeit:

Das Haus liegt in einem idyllischen, naturnahen Dorf mit unmittelbarem Zugang zu Rhein, Waldern und
Wanderwegen, ideal flr Spaziergénge, Velotouren oder Erholung im Grtinen.

& Verkehr und Erreichbarkeit:

Trotz ruhiger Wohnlage ist Flurlingen tGiber nahe Strassen, zwei Rheinbricken sowie Uber den 6ffentlichen
Verkehr (z. B. Bahnhof Neuhausen) gut an Schaffhausen, Winterthur und Zirich angebunden.

% Alltag und Lebensqualitét:

Die Lage bietet eine hohe Lebensqualitat mit landlich-ruhigem Umfeld, intaktem Dorfleben, gepflegter
Infrastruktur und einer starken Gemeinschaftsatmosphare.

““ Einkauf:
In der Gemeinde und der naheren Umgebung gibt es lokale Einkaufsmdglichkeiten und kurze Wege zu
Supermarkten und Fachgeschaften - nicht nur fir den taglichen Bedarf.

I Schule:

Flurlingen verfugt Gber einen Schulhort und Schulangebote in oder nahe der Gemeinde, ergénzt durch gute
Erreichbarkeit weiterer Schulen in Nachbarorten.

Warum dort zu leben so schon sein kann:

Weil die Lage das Beste aus beiden Welten verbindet — naturnahe Ruhe und Freizeitmdéglichkeiten mit sehr
guter Erreichbarkeit der Stadte und urbanen Angeboten — was ein ausgewogenes, qualitativ hochwertiges
Leben ermdglicht.
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Oberstufe in Uhwiesen
Einkaufsmoglichkeiten in Neuhausen,

Das Haus an der Hohenstrasse 15 mit Migros und Coop
Bahnhof in Neuhausen 8. Autobahnanschlisse an die Weinland-

Bahnhof in Schaffhausen Autobahn
Kindergarten 9. Smilestones

Primarschule 10. Rheinfall
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Das Haus mit der skizzierten Grundstiicks-Grenze
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Héhenstrasse 15,

Kanton Zirich
GlS-Browser (https:/maps.zh.ch) Flurlingen
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Katasterplan (OrReB-Kataster mit Bauzonen-Grenze)
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Impressionen des Hauses
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Ostansicht mit dem Pool Sudansicht mit dem Sitzplatz und dem Wintergarten im
Hintergrund
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Das tolle Haus in Flurlingen S —

Das Haus an prominenter Aussichtslage
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Das grosszugige Entree Géaste WC beim Eingang
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Die grosszugige Kiche mit einem Reduit im Hintergrund

Seite 12 von 51




Freistehendes 7 -Zimmer Einfamilienhaus mit toller Ausstattung an prominenter Aussichtslage in Flurlingen

Die moderne und helle Kiiche Die moderne und helle Kiiche mit dem Suid-Sitzplatz im
Hintergrund
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Essbereich mit dem Wohnzimmer und dem Wintergarten im Hintergrund
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Wohnzimmer mit dem Wintergarten Wohnzimmer mit dem Cheminée und dem Essbereich im
Hintergrund
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Der Wintergarten mit dem Wohnbereich links
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Der lichtdurchflutete Wintergarten Der Wasserschaden beim Wintergarten
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Zimmer mit Schwedenofen im Erdgeschoss
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Die helle und offene Galerie Galerie mit Blick in den Wohnraum
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Elternzimmer mit offener Ankleide im Galeriegeschoss
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Elternzimmer mit offener Ankleide im Galeriegeschoss Zimmer im Galeriegeschoss
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Das grosse Bad mit Balkon im Galeriegeschoss
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Das grosse Bad mit Balkon im Galeriegeschoss ~Whirlwanne* und Runddusche
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Zimmer im vorderen Teil des Untergeschosses
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Waschkiche im vorderen Teil des Untergeschosses Bad im hinteren Bereich des Untergeschosses
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Grosser Bereich mit Bad und Sauna im hinteren Teil des Untergeschosses
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Sauna Grosser Bereich mit Bad und Sauna im hinteren Teil des
Untergeschosses
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Doppelgarage mit direktem Hauszugang
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Heizung (Erdsonden-Warmepumpe) Gang im Untergeschoss mit dem Wasserschaden
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Zentrale
Warmepumpe
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Doppelgarage
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Plane des Hauses

Diese animierten Plane und die Vorlagenplane kénnen auf der Homepage als PDF heruntergeladen werden.

Die animierten Plane stimmen nicht in jedem Detail mit dem tatsachlichen gebauten Haus tberein. Sie dienen
vor allem der Orientierung.
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Luftraum
Wohnen

Dach-/Galeriegeschoss
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Grundbuchamt Feuerthalen
Grundbuch Blatt EGRID
13
Flurlingen 691 (CH499677781662
‘Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 1488, Plan 3, Schiitzen
15| 50| Gesamtfidche
Gebaude
1| 58 |Gebaude Wohnen, Nr. 02900091, Hohenstrasse 15
Bodenbedeckung
1| 58|Gebaude
45 | Wasserbecken
62 | befestigte Flache
5| 48 |Acker, Wiese, Weide
7| 39 |Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Erwerbsart Datum Beleg Bemerkungen
1.
2.
L L L
|Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
andere / Beschrénk der Verfl befugnit 09.11.2007 62 | CH5365-0000-0003-08660
Zu 1/2 Miteigentum von Theodor Keller: Verdusserungsbeschrinkung nach BVG
Weiteres: nicht offentlich
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Rechtswirk Eir 28.10.2025, 10.15 Uhr

Grundbuchauszug des Hauses
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Grundbuchamt Feuerthalen

Grundbuch Blatt

691

Flurlingen

EGRID

CH499677781662

2/3

Dienstbarkeiten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg EREID

Bemerkungen

Grunddienstbarkeit

Durchleitungsrecht fiir Wasserleitung

zugunsten

Blaft 518, Kataster 1639, EGRID CH587896167764, Flurlingen

Last

Grunddienstbarkeit

Durchleitungsrecht fiir Wasserleitung

zugunsten und zulasten

Blatt 87, Kataster 1487, EGRID CH407716789627, Flurlingen
Blatt 140, Kataster 1412, EGRID CH357896771659, Flurlingen
Blatt 663, Kataster 1489, EGRID CH367796167829, Flurlingen

Recht / Last

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges ausschliessliches Benltzungsrecht an Grundstiicksfléchen
Weiteres: nebens&chliche Leistungspflicht

zugunsten und zulasten

Blatt 663, Kataster 1489, EGRID CH367796167829, Flurlingen

Recht/ Last

23.02.1970

23.02.1970

01.10.2025

13

8 | CH5365-0000-0003-38158

CH5365-0000-0004-37562

CH5365-0000-0006-01353

Grundlasten

Recht/ Last |Stichwort

Datum

|Be|eg EREID

Bemerkungen

keine

|

|Grundpfandrechte

Art / Glaubiger Pfandsumme CHF

Zins %

Pfandstelle

Datum

Beleg EREID

Bemerkungen

Schuldbrief / Papier-Inhaberschuldbrief 1'000'000.00

Inhaber

M10

1

20.10.1986

107

CH5365-0000-0005-57161

1,2,3

Bemerkungen

Ziffer |Bezeichnung

Beleg

Datum

Betrifft EREID

1| Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen
2 | Pfandanderung

3 | Erhhung Maximalzinsfuss

10.06.1988

01.11.1991

1997/58
59

64

CH5365-0000-0005-57161
CH5365-0000-0005-57161

CHS5365-0000-0005-57161

Rechtswirksame Eintragungen

28.10.2025, 10.15 Uhr
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Grundbuchamt Feuerthalen
Grundbuch Blatt EGRID
33

|Flurlingen 691 CH499677781662

Erlduterungen

9 a Aren Auszugsart Auszug

EGRID Eidgenéssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 28.10.2025, 10.15 Uhr

EREID Eidgenéssische Rechteidentifikation Fithrungsart eidgendssisch

F Frau Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
ha Hektaren

M Mann

M[Zahl] Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen 28.10.2025, 10.15 Uhr
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Baujahr 1990

Wohnflache: ca. 270 - 300 m2 m2

1'550 m2 Landanteil, davon ca. 877 m2 in der Bauzone W 1,2

Bauvolumen: 1’541 m3 (GVZ)

7 V2-Zimmer beheizte Wohnraume

Viele Nebenrdume wie beheizte Waschkiiche, Bar, grosses Bad mit Sauna, Kellerraum
Doppelgarage mit direktem Hauszugang

Erdsonden-Warmepumpen-Heizung, Warmeabgabe lUber Radiatoren

Cheminée im Wohnzimmer

Grosser, heller Wintergarten an der Stid-West-Ecke des Hauses

Zusatzlicher Schwedenofen im Zimmer im Erdgeschoss

Koche mit Dampfgarer und Backofen, zusatzlicher Backofen im angegliederten Reduit, Ausgang auf den Sud-
Sitzplatz

Heller Essbereich mit Ausgang auf den Sud-Sitzplatz

Sehr Grosser Wohnbereich

Grosse Galerie mit Luftraum tiber dem Wohnbereich

Grosses Bad auf der Galerie

Elternzimmer mit offener Ankleide auf der Galerie

2 weitere Zimmer auf der Galerie, Estrich Uber der Galerie

2 Zimmer im UG

Das Haus weist aufgestauten Unterhalt auf. Bitte konsultieren Sie die Liste der bekannten Mangel auf der
vorherigen Seite oder im Internet.

Kurzbeschrieb
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Personliche Notizen
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Abwicklung

Preis: Das Haus wird am 25. Marz auf dem Gemeindeamman-Amt in Andelfingen versteigert. Die genauen Angaben
entnehmen Sie bitte den in dieser Dokumentation enthaltenen Steigerungsbedingungen

Ubertrag: Mit dem Zuschlag
Besichtigungen: Es werden 2 6ffentliche Besichtigungstermine angeboten:

1. Samstag 24. Januar, 10:00 - 12:00 Uhr
2. Freitag 13. Februar, 13:00 - 15:00 Uhr

Steigerung: Mittwoch, 25. Marz 2026, 13:30 Uhr
Sitzungszimmer an der Schlossgasse 14, 8450 Andelfingen

Finanzierung: Bitte sprechen Sie diese mit lhrer Bank ab
[
MART I Die imnmoMARTI Immobilien GmbH ist im Auftrag der Verkauferschaft als Maklerin tétig. Die Beschreibungen der zum Verkauf
stehenden Liegenschaft wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und entsprechen dem Wissensstand zur Zeit der
IMMOBILIEN Erstellung der Verkaufsdokumentation. Die darin enthaltenen Angaben wurden ungepriift von der Verkauferschaft oder von Dritten

(Grundbuchamt, Behdrden usw.) ubernommen. Fiir diese Angaben wird daher auch keine Haftung tbernommen. Pléane, Zustand und
allfallige Reparaturstellen sowie Mangel der zum Verkauf stehenden Liegenschaft sind vom Kaufinteressenten nachzuprifen.
Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachméangel werden somit ausdriicklich wegbedungen.
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