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Die Untergasse 5 liegt im historischen Zentrum von Elgg, etwa 15 km nordwestlich von Winterthur. Sie befindet sich
in einer ruhigen, aber zentralen Lage, nahe der HauptstraRe und OV, der gute Verbindungen nach Zirich und
Winterthur bietet. Elgg ist fur seinen gut erhaltenen historischen Ortskern mit alten Hausern und dem Schloss Elgg
bekannt, das heute kulturellen Veranstaltungen dient.

Das Dorf ist von einer malerischen, landlichen Umgebung umgeben und bietet viele Freizeitmdglichkeiten wie
Wandern und Radfahren. Besonders hervorzuheben ist auch das lokale Gewerbe, das Tradition und moderne
Entwicklungen vereint, sowie das Engagement flr nachhaltige Initiativen. Elgg pflegt eine aktive Dorfgemeinschaft
mit regelmafigen Festen und Veranstaltungen.
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Elgg bietet eine ausgezeichnete verkehrstechnische Anbindung, insbesondere durch den Bahnhof, der regelmalige
Zugverbindungen nach Zurich und Winterthur ermoglicht und damit Pendlern und Reisenden eine schnelle und direkte
Erreichbarkeit der gro3en Stadte bietet. Zudem liegt die Siedlung verkehrsgunstig an wichtigen StralRenverbindungen, was den
Zugang zu benachbarten Orten und Autobahnen erleichtert. Die gute Infrastruktur fur offentliche Verkehrsmittel sowie die Nahe zur
A1-Autobahn sorgen fir zusatzliche Flexibilitat. Die Kombination aus landlicher Ruhe und urbaner Erreichbarkeit macht Elgg zu

einem attraktiven Standort fir Pendler und Naturliebhaber.
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Situation

1. Wohnungen ,Untergasse 5, Elgg“ 5. Einkaufsmoglichkeiten
2. Kindergarten 6. S-Bahn-Anschluss

3. Primarschule 7. Autobahnanschlisse
4. Oberstufe

www.immomarti.ch Seite 4 von 30



https://www.immomarti.ch

430,

53 , s . 5 | Berghof AN

S B
i

 FGE e
V749 4' 'y v{?\'//?ﬁ

%=

L “» "IdIUdUI o oAk )

Bel ngen‘(

RS, 7

Oberholz=
Im;Webetlis

L

\[5e1 ‘gl_ie/wa:}ﬁ .

&

: g
’—777 | 0t5ErholeNBUrg ) |
b sdof 2. e

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

In collaboration with the cantons

vt ) Uebberg 655574~
2 }M%«hnr{ e aned

- Guhwilmiihle
2 :“,'H@%')’yi)

.760){3-’3\
ks
(" Har

“SDbuck

Aaldorfer Feld

Y PN .
ik N
Prriedtal] “Sorg

4

7 ol

. Tanﬁ

7 - w;l,g \
= >
S

1547

0w nal ISPl

Tidem™ ***
Z el

P

r

0/

* TN\
Ze Ristenb ihl

\ ‘ 3 . T \Z
O“/er/,,, TM‘%EXTSLQ\;E‘“} v/
o % ARV

4

= {Neuhof

- rel .“. \f
hisi/ Matzingen) Nast
) Al

=
294

d

A Ja
775 Matzingen
o=

~,
Heiterschen\gess>
L 481\ oo

QL
Yoo

Wgngi

X
e
!

2 ﬁpgenerh@zz‘

&\

500 1000 1500m

Massstab 1: 50'000
Gedruckt am 17.11.2025, 10:46
https://s.geo.admin.ch/p2ok7xnrn4cf [

=

RN T NN s fwil 2

ol rmel

www.geo.admin.ch ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von 6ffentlichen Einrichtungen zur Verfiigung gestellt werden
Obwohl die Bundesbehérden mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der verdffentlichten Informationen achten, kann hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualitat, Zuverlassigkeit und Vollstéandigkeit dieser Informationen keine
Gewahrleistung Gibernommen werden.Copyright: Bundesbehdrden der Schweizerischen Eidgenossenschaft. https://www.admin.ch/gov/de/start/rechtliches.html. Falls Daten Dritter abgebildet werden, wird deren Verfligbarkeit durch den Drittanbieter
gewahrleistet. Es gelten zusatzlich die Bedingungen der entsprechenden Datenherren.

© swisstopo

www.immomarti.ch

:hénengry \4_7_7\. \. \ X

S\
'.- )

{ 5risng
e, Vo

Hi

Seite 5 von 30


https://www.immomarti.ch

Situation

www.immomarti.ch Seite 6 von 30



https://www.immomarti.ch

2717
27157

/ Tp) Q;'? Ag? /Gaﬂen W2
o
g P1 P2 g
itzplatz W2 N w
« /: U 8e)
(@n]
I~
G o
P10 g
™M
S )
u _
po | LU
— P8
Parzellengrenze 7
STW-Einheit Nr. 1 |
8 |
U] STW-Einheit Nr. 2 ‘h o7
Sitzplatz W1 ‘%
| STW-Einheit Nr. 3 3 - P
(@] Garten W1, 42.0 m2 [
| STW-Einheit Nr. 4 iy -
W
STW-Einheit Nr. 5 <
™M P4 0
—___ 1 STW-EinheitNr. 6 ip) b
_J o o)
U L D
~—
MFH Untergasse 5, 8353 Elgg, Parzelle EL5346 e = ]
- - - GéZ. ] 27.10.2025 - T™ a '[ 9 @m
Aufteilungsplan STWEG Situation REV. LN
Situation und Umgebung g

isstannerstrasse 66, 8887 Mels | 079 653 71 73 | thamath@bluewin.ch

ARCHITEKT: Thomas Mathis

\



https://www.immomarti.ch

L/

3

000.958.2 000.0v¢

4HJ swuwns 4HO
-sBuniayoisia)  Jemsiseg

000.958.2

GeOg Jenuer “| |
9reg13v6C

6613
Gee9le

NIIHDISIIA B NIIHDIS

nequn :punibzjeyos
€102'50°8Z WOA Bunzieyos
9/8| yelsbunjsisig
HaMnaN ‘Sneyuyop ‘0202

66|13 ege8
0.6.2 G assebiajun 90200-762 663
sw Bunwwsaqyoamz Januenp
uawnjop assalpeapneqan *IN-ZAD apulswag

(eptund 001 = 6£61 JUElSISeg) epjund 061 L X8pul ZAD J8llenply
4H9 B0 dwwinssBunIaysISIaA

6613 £5¢8 ‘g assebisjun ‘1ebiadsuazy lydoay
66|13 £6¢8 ‘G assebiayun ‘Jebiadsuszig eyuep
yeyosiawnuabig

aojjodsBuniaydisiap Jyoisiaqn

“IN-Yomspunig
J81enp/apulewan
“IN-Ud91j0d

Y2 ZAS MMM - 42'ZA8 @ BUnIaydIsIan
L1z goE o |

U214NZ 0508 - Yoeps0d

95 asseljsianediny |

HOIINZ NOLNWI
DNNYIIHIISIIAIANYEID

ZAD M

Seite 8 von 30

www.immomarti.ch



https://www.immomarti.ch

ssoyosablialun

Untergeschoss

wol

Of @

W GG'6L ‘49

UaUX001 | /oYONNYISBAA _H_

W 09 :4af

¢ Jaley

W 5L 1Ldg

ik

W ¥y'S 149

W gzeldd

W 91°8 :dd

v 4919y

W 908 49

9 J9]19)



https://www.immomarti.ch

Wohnung 1

2 »-Zimmer-Wohnung im Neubauteil des Hauses

Baujahr 2012

Erdgeschoss

ca. 85 m2 Netto-Wohnflache

145/1000 Wertquote

Uberhohe Raume (ca. 3m)

Ca. 16 m2 Gedeckte Terrasse und Gartenanteil (ca. 42 m2)
Kunstparkett-Boden (Vynil) im Wohnbereich, der Kiiche und dem
Zimmer

Eigener Waschturm im Bad

Freundliche Klche mit hochliegendem Backofen, Herd und
Geschirr-Spuler

Keller-Abteil aus der Wohnung zuganglich
Sud-West-Ausrichtung

Die Wohnung ist grundsatzlich in einem bezugsbereiten Zustand

Die Wohnung ist reserviert

www.immomarti.ch
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Wohnung 3

4 >-Zimmer-Wohnung im Neubauteil des Hauses

Baujahr 2012

Obergeschoss

ca. 132 m2 Netto-Wohnflache

210/1000 Wertquote

Ca. 14 m2 Gedeckter Balkon Richtung Westen
Kunstparkett-Boden (Vynil) im Wohnbereich, der Kiiche und den
Zimmern

Bad/WC mit dem eigenen Waschturm

Separate Dusche/WC

Freundliche Kuche mit hochliegendem Backofen, Dampfgarer,
Herd (Kochinsel) und Geschirr-Spuler

Ost-West-Ausrichtung

Essbereich mit Oblicht, welches Tageslicht vom Dachgeschoss
in die Wohnung bringt

Die Wohnung ist grundsatzlich in einem bezugsbereiten Zustand

Fr. 895'000.—
Aussenabstellplatz, Fr. 15°000.—
Bezug per 1. Mai 2026

Weitere Infos unter: Wohnung 3

www.immomarti.ch
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Diese 4 Handy-Fotos stammen von einem Mieterwechsel. Die Wohnung ist zur Zeit bewohnt.
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Wohnung 5

3 V2-Zimmer Dach-Wohnung im Neubauteil des Hauses

Baujahr 2012

Dachgeschoss

ca. 120 m2 Netto-Wohnflache

210/1000 Wertquote

Ca. 15 m2 Gedeckter Balkon Richtung Westen und ,,Hof-Balkon
Kunstparkett-Boden (Vynil) im Wohnbereich, der Kiiche und den
Zimmern

Bad/WC mit dem eigenen Waschturm

Dusche/WC

Freundliche Kliche mit Backofen, Herd und Geschirr-Spuler
Ost-West-Ausrichtung mit Std-Ausrichtung der Terrasse
Dachterrasse (Dacheinschnitt) und gedeckter Balkon

Die Wohnung ist grundsatzlich in einem bezugsbereiten Zustand

Fr. 895'000.—
Aussenabstellplatz, Fr. 15°000.—
Bezug per sofort oder nach Vereinbarung

Weitere Infos unter: Wohnung 5

www.immomarti.ch
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Dieses wunderschéne Sommerfoto ist ein Stimmungsbild eines Mieters. Die Wohnung ist jedoch nicht mehr vermietet.
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Wohnung 6

3 Y2-Zimmer Dach-Wohnung im Altbauteil des Hauses

Letzte Renovation ca. 2012

Dachgeschoss

ca. 102 m2 Netto-Wohnflache

145/1000 Wertquote

Ca. 12 m2 Gedeckter Balkon Richtung Westen
Kunstparkett-Boden (Vynil) im Wohnbereich, der Kiche und dem
Zimmer

Dusche/WC (Dusche etwas eng)

Bad/WC, allgemeiner Waschturm im Untergeschoss

Offene Kiche mit Backofen, Herd und Geschirr-Spuler
Ost-Sud-West-Ausrichtung, dadurch den ganzen Tag besonnt
Die Wohnung ist grundsatzlich in einem bezugsbereiten Zustand

Fr. 695°000.—
Aussenabstellplatz, Fr. 15°000.—
Bezug per sofort oder nach Vereinbarung

Weitere Infos mit virtuellem Rundgang unter: Wohnung 6

www.immomarti.ch
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Impressionen vom Haus und der Umgebung
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Wohnungen, Untergasse 5. 8353 Elgqg. Preisliste/Verkaufsstand

Balkon/
Sitzplatz*

Netto-

Wohnung Geschoss Wohnungsgrosse Wohnfliche*

Wertquote Verkaufspreis = Bezug per: Status

16 m2 gedeckte

2V AL [ 85 m2 145M1000  Terrasse und 42  Fr.665'000.—  01.04.2026 Reserviert

Wohnung 1 Erdgeschoss

NEuoEniEd m2 Gartenanteil
4 o-Zimmer im 14 m2 gedeckter s .
Wohnung 3 Obergeschoss r\ieubauteil 132 m2 195/1000 Ba?lkon Fr. 895°000.— @ 01.06.2026 Frei
3 Y2-Zimmer im 15 m2 gedeckter , Sofort oder n. .
Wohnung 5 Dachgeschoss Neubauteil 120 m2 205/1000 Balkon Fr.895°000.—  \cinbarung Frei

12 m2 gedeckter
Balkon

3 Ye-Zimmer im

Wohnung6  Dachgeschoss rtbauto 102 m2 165/1000 Fr. 695°000.—  ofortoder n. Frei

Vereinbarung

*Die angegebenen Wohnungsflachen sind ca. Masse, bei den Wohnflachen exkl. Innenwande, exkl. Aussenwande und exkl. unbeheizte
Kellerrdume.

Im Wohnungskaufpreis enthalten:

- Wohnung im aktuellen Zustand (gekauft wie gesehen)

- Keller-Raum gem. Begriindung

- Stand des Erneuerungsfonds: Total Fr. 50°000.— (31.12.2025)

Nicht im Wohnungskaufpreis enthalten
- Abstellplatz im Freien

Kaufpreistilgung:
- Fr. 10°'000.— Reservationsgeblhr

- Fr. 50°000.— Beurkundung Kaufvertrag immoMARTI Immobilien GmbH
- Rest bei Eigentumsubertragung Michael Marti

. . . Blelstrasse 55, 8474 Dinhard MARTI
Weitere Infos unter: www.immomarti.ch 052 338 11 44 IMMOBILIEN
Stand: 01.01.2026 info@immomarti.ch, www.immomarti.ch
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Allgemeine Angaben zum Mehrfamilienhaus

Das 6-Familienhaus steht an der Untergasse 5, in einer ruhigen Tempo-30-Zone, am Rande der "Altstadt".
Gute Besonnung, vor allem der Wohnungen im "Altbau" (Siehe Sonnenstands-Anzeiger auf der Homepage)

Das Mehrfamilienhaus an der Untergasse 5 in Elgg wurde bis 2012 umfassend renoviert. Gleichzeitig wurde der
Neubauteil erstellt. In jedem Teil befinden sich 3 Wohnungen.

Allgemeiner Garten, welcher von allen Parteien genutzt werden kann
Heizung: 2 Erdsonden-Warmepumpen, je eine pro Hausteill

Kein Lift

Stand des Erneuerungsfonds per 31.12.2025 Fr. 50'000.—

842 m2 Land in der Kernzone 1

Gesamt-Gebaudevolumen: 2'970 m3 GVZ
Gesamt-Versicherungssumme GVZ: 2'856'000.--

MART I Die immoMARTI Immobilien GmbH ist im Auftrag Verkauferschaft als Maklerin tatig. Die Beschreibungen der zum Verkauf
stehenden Liegenschaften wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und entsprechen dem Wissensstand zur Zeit
der Erstellung der Verkaufsdokumentation. Die darin enthaltenen Angaben wurden ungepriift von der Verkauferschaft oder von
IMMO B I LI E N Dritten (Grundbuchamt, Behdrden usw.) ibernommen. Fur diese Angaben wird daher auch keine Haftung ibernommen. Plane,

Zustand und allféllige Reparaturstellen sowie Mangel der zum Verkauf stehenden Liegenschaft sind vom Kaufinteressenten
nachzuprifen. Jegliche Gewahrleistung fiir Rechts- und Sachmangel werden somit ausdricklich wegbedungen.
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Notizen/Fragen
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