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immoMARTI Immobilien GmbH 
Michael Marti 
Büelstrasse 55, 8474 Dinhard 
Tel. 052 338 11 44 
www.immomarti.ch, info@immomarti.ch

- Wunderschön und geschmack-
voll ausgebautes Holzhaus 

- Ruhige Lage in Tempo-30-
Zone 

- 4 abgeschlossene Abstell-
Plätze in der Tiefgarage 

- Bezug per Frühling 2026 
- und das Naherholungsgebiet 

vor der Haustüre

6 ½-Zimmer Doppelhausteil  

Steinackerstrasse 17, 8450 Andelfingen 
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Andelfingen liegt im nördlichen Kanton Zürich, mitten im Zürcher Weinland.  

Natur & Freizeit: 
Andelfingen ist eingebettet in eine abwechslungsreiche Landschaft aus Weinbergen, Feldern, Wäldern und der 
nahe gelegenen Thur. Spazier- und Velowege beginnen praktisch vor der Haustüre und bieten zahlreiche 
Möglichkeiten für Aktivitäten im Grünen.  

Verkehr & Erreichbarkeit: 
Der Bahnhof Andelfingen bietet direkte Zugverbindungen unter anderem nach Winterthur und Schaffhausen 
sowie regelmässige Anschlüsse Richtung Zürich. Buslinien verbinden das Dorf mit umliegenden Gemeinden 
und Winterthur, und dank der Nähe zur Autobahn A4 ist die Anfahrt mit dem Auto ebenfalls unkompliziert.  

Alltag & Lebensqualität: 
Trotz der überschaubaren Grösse verfügt Andelfingen über eine solide Infrastruktur: Einkaufsmöglichkeiten, 
Apotheke, Post, Restaurants sind vorhanden und gut erreichbar. Die Gemeinde gilt als familienfreundlich, und 
naturnah – ideal für Menschen, die ländliches Wohnen mit einer guten Infrastruktur verbinden möchten. 

Warum das Haus an der Steinackerstrasse 17 besonders attraktiv ist: 

Ruhige, familienfreundliche Wohnlage: 
Die Steinackerstrasse liegt in einem neueren, gepflegten Wohnquartier mit wenig Verkehr. Die Lage bietet viel 
Ruhe, Privatsphäre und ein angenehmes Umfeld für Familien. 

Nähe zu Infrastruktur: 
Trotz der ruhigen Lage erreicht man den Dorfkern, Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und den Bahnhof in 
wenigen Minuten. Der Alltag bleibt damit unkompliziert und komfortabel. 

Natur praktisch vor der Haustüre: 
Wander- und Velowege, Grünflächen und die Thur liegen in unmittelbarer Umgebung – ideal für Outdoor-
Aktivitäten oder Erholung im Freien. 

Ihr neues Zuhause: 
Entdecken Sie auf den folgenden Seiten dieses nicht alltägliche Haus mit seinen vielen Extras…



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 3 56

Seite 

4.  Situation/Umgebung 

7.  Katasterplan 

8.  Impressionen vom Haus 

24.  Grundrisse 

28. Grundbuchauszug 

50. Kurz-Baubeschrieb 

51. Anzeige der  

 Gebäudeversicherung GVZ 

52. Besonderheiten des Hauses 

54. Bestätigung der UBS 

55. Verkaufspreis/Ablauf 

56. Persönliche Notizen 

Inhaltsverzeichnis



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 Seite  von 4 56

0DVVVWDE������
���
*HGUXFNW�DP�����������������

KWWSV���V�JHR�DGPLQ�FK�VPYSS�Y�IPM]

www.geo.admin.ch ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von öffentlichen Einrichtungen zur Verfügung gestellt werden
Obwohl die Bundesbehörden mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der veröffentlichten Informationen achten, kann hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualität, Zuverlässigkeit und Vollständigkeit dieser Informationen keine
Gewährleistung übernommen werden.Copyright: Bundesbehörden der Schweizerischen Eidgenossenschaft. https://www.admin.ch/gov/de/start/rechtliches.html. Falls Daten Dritter abgebildet werden, wird deren Verfügbarkeit durch den Drittanbieter
gewährleistet. Es gelten zusätzlich die Bedingungen der entsprechenden Datenherren.
© swisstopo

Situation/Umgebung 

1. Das Haus an der Steinackerstrasse 17 
2. Bahnhof/Bus und Post 
3. Freibad an der Thur 
4. Kindergarten 
5. Primarschule 

6. Oberstufe 
7. Einkaufsmöglichkeiten in Andelfingen, 

mit Migros und Coop in 
Kleinandelfingen 

8. Autobahnanschlüsse an die Weinland-
Autobahn 

9. Golfplatz „Goldenberg“
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Der Doppelhausteil mit Garten und der Solar-Anlage 
Zum Haus gehört auch ein Abstellplatz an der Strasse
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Katasterplan
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Impressionen des Hauses 
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Das grosszügige Entree Gäste WC beim Eingang
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Heller Essbereich mit der Küche links, und dem Wohnbereich mit dem Ausgang auf den 
gedeckten Sitzplatz rechts
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Die moderne und helle Küche Der gemütliche Wohnbereich mit dem Essbereich rechts und 
der Küche im Hintergrund



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 Seite  von 12 56

Das Haus von aussen mit dem gepflegten Umschwung
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Gemütlicher Sitzplatz mit dimmbarem Sternenhimmel und Blick 
in den Garten

So sieht es im Sommer aus - viel „Privacy“ 
Stimmungsfoto der Eigentümer
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Das zentrale, offene „Treppenhaus“
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Kinderzimmer im Obergeschoss mit Ausgang auf den Balkon Kinderzimmer im Obergeschoss mit Ausgang auf den Balkon
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Elternzimmer im Obergeschoss mit direktem Bad-Zugang
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Das Badezimmer mit … … der angegliederten Ankleide
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Zimmer im Dachgeschoss mit Lukarne und Dachflächenfenster
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Zimmer im Dachgeschoss mit Lukarne und Dachflächenfenster Dusche/WC im Dachgeschoss
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Das offene und helle Treppenhaus
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Mehrzweck-Raum im Untergeschoss mit der Haustechnik und 
viel Platz - und ja, der Boden ist mit eleganten Platten belegt…

Begehbarer Kleiderschrank im Untergeschoss
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Die übergrosse Garage mit den 4 Abstellplätzen und viel Platz
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Praktisch mit den Toren zur übrigen Tiefgarage abschliessbar Viel Platz für Autos und zum werken - inklusive hochwertiger 
und nicht alltäglicher Beleuchtung…
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Pläne des Hauses 

Diese animierten Pläne und die Vorlagenpläne können auf der Homepage als PDF heruntergeladen werden. 
Die animierten Pläne stimmen leider nicht in jedem Detail mit dem tatsächlichen Grundriss überein. Sie sollen 
vor allem der Orientierung gelten.
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Erdgeschoss



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 26 56

Obergeschoss mit dem Balkon
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Dachgeschoss
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Grundbuchauszug des Hauses



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 29 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 30 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 31 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 32 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 33 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 34 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 35 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 36 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 37 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 38 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 39 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 40 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 41 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 42 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 43 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 44 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 45 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 46 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 47 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 48 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 49 56



6 ½-Zimmer Doppelhaus mit diversen Extras in Andelfingen

 

 Seite  von 50 56

Kurz-Baubeschrieb
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Anzeige der Gebäudeversicherung GVZ
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Besonderheiten des Hauses, Allgemeines: 
• Grundfläche des Hauses 6,46 x 11,52 m (74,41 m2 pro Etage) 
• Wohnfläche: ca. 220 m2, Grundstück: 322 m2, Bauvolumen: 826 m3 (GVZ) 
• 6 ½-Zimmer, davon 2 mit je 23 m2 im Dachgeschoss, eigene Dusche/WC 
• Grosszügiges Treppenhaus mit Tageslicht (2 Dachfenster) und grosszügigem „Treppenauge“ 
• Garten komplett eingezäunt (ideal mit Kindern oder für Hundehalter) 
• Insektenschutzgitter bei allen wichtigen Fenstern 
• Von der Strasse ohne Treppe erreichbar und nicht einsehbar 
• Grosse Küche mit ca. 15 m2 
• Schwedenofen drehbar (zu Ess- oder Wohnbereich) 
• Zentrale Staubsaugeranlage in allen 4 Etagen, inkl. Schlauch in jeder Etage 
• Elektrische Raffstoren im ganzen Haus mit Fernsteuerung, inkl. APP-Steuerung (exkl. Dachfenster) 
• 3 Knickarm-Markisen, 1x über Balkon, 2x über Sitzplatz, alle mit Fernsteuerung und APP-Steuerung 
• Videoüberwachung aller 3 Seiten und der Garage (5 Kameras, online-Abo für Aufzeichnung Fr. 10.— /Monat) 
• Gardena-Bewässerung für Pflanzen unter dem Dachvorsprung (Terrasse und Hauseingang) mit APP-Steuerung 
• Sternenhimmel über der gedeckten Terrasse, dimmbar 
• Schopf beim Eingang für Fahrräder und Gartengeräte, abschliessbar, mit Kamera 
• Schopf mit Schiebetüre beim Terrasse für Stühle, Grill, Stewi, etc. 
• Im ganzen Haus LED-Einbauspot’s 
• In jedem Zimmer LAN-Anschluss (Netzwerk im ganzen Haus ohne WLAN) 

Solar 
• Solaranlage mit 10,73 kWp Leistung, 33 Elemente, alles über APP steuer- und ablesbar (Erstellt 2020) 

Garage 
• Autoladestation in Garage mit Solarmanager (auf Wunsch wird Auto nur mit Solarstrom geladen) 
• 4 Garagenplätze in der Tiefgarage mit 2 Doppeltoren verschliessbar 
• Breite der Tiefgarage 11 m, 2 elektrische Tore à 5,2 m Breite 
• 50% der Tiefgarage mit einer Tiefe von 7 m, die andere Hälfte hat eine Tiefe von 6 m 
• Direkter Hauszugang, Viel Platz für Werkbank etc. 
• Spülbecken mit Kalt- und Warmwasser, Abflussgitter (an Kanalisation angeschlossen, kein „Schöpfschacht“) 
• Top Beleuchtungssystem (siehe Fotos) 
• 1 zusätzlicher privater Aussenabstellplatz an der Strasse
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EG 
Eingangsbereich mit Garderobenschrank (Farbe der Türen kann einfach mittels Tausch der Folie auf dem Glas gewechselt werden) 

OG 
Elternschlafzimmer mit direktem Bad-Zugang, aus dem Bad direkter Zugang zum begehbaren Kleiderschrank 

Ankleidezimmer im OG 
Eingerichtet mit Garderobensystem (Kleiderstange, Tablare und Kommode, bleibt im Haus) 

DG 
Doppeltürschrank im Gang (Farbe der Türen kann einfach mittels Tausch der Folie auf dem Glas gewechselt werden) 

Ankleide im UG 
Eingerichtet mit Garderobensystem (Schuhtablare und Kleiderstangen) 

Reduit im UG 
Eingerichtet mit Regalen und Tiefkühler 

Hauswirtschaftsraum im UG 
Waschmaschine, Tumbler, Spülbecken, grosszügiges Wäscheleinen-System, inkl. 45 Zoll-TV (bleibt im Haus) 

Investitionen / Erneuerungen 
• 2020 Solaranlage, Einbau Autoladestation 
• 2021 Geschirrspüler ersetzt, Kochfeld ersetzt, Backofen ersetzt, Fassade und Unterdach neu gestrichen, inkl. Schutzlackierung 
• 2022 Motor Zentralstaubsauger ersetzt 
• 2023 Stoff bei allen Knickarm-Markisen ersetzt, inkl. neuer Motoren (bei den beiden grossen) sowie neuer Windwächter, Balkonboden 

mit WPC-Dielen belegt (Holz-Kunststoff-Gemisch) 
• 2024 Neuer Sitzplatzboden mit Keramikplatten in Holzoptik 

Defekt 
• Dampfgarer in der Küche ist abgehängt (Touch-Display geht nicht), kann auf Wunsch repariert werden 
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Kaufpreis durch die UBS verifiziert
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Die immoMARTI Immobilien GmbH ist im Auftrag der Verkäuferschaft als Maklerin tätig. Die Beschreibungen der zum Verkauf 
stehenden Liegenschaft wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und entsprechen dem Wissensstand zur Zeit der 
Erstellung der Verkaufsdokumentation. Die darin enthaltenen Angaben wurden ungeprüft von der Verkäuferschaft oder von Dritten 
(Grundbuchamt, Behörden usw.) übernommen. Für diese Angaben wird daher auch keine Haftung übernommen. Pläne, Zustand und 
allfällige Reparaturstellen sowie Mängel der zum Verkauf stehenden Liegenschaft sind vom Kaufinteressenten nachzuprüfen. 
Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel werden somit ausdrücklich wegbedungen. 

Preis:  Fr. 2’080’000.— für das Haus inklusive den 4 geschlossenen Garagenplätzen in der Tiefgarage 
  
Bezug: Per 1. Mai 2026 oder nach Vereinbarung 

Besichtigung: Für die Besichtigung nehmen wir uns gerne genügend Zeit. Deshalb vereinbaren wir individuelle Termine - und das   
 am einfachsten bei einem persönlichen Telefonat. Tel. 052 338 11 44 

Kaufabwicklung: Mit der Reservation wird eine Anzahlung von Fr. 20‘000.-- fällig. Es wird eine Finanzierungsbestätigung  
 einer Schweizer Bank benötigt. Die Zahlung wird am Kaufpreis angerechnet. 
 Sollte die Beurkundung des Kaufvertrages und die Eigentumsübertragung nicht gleichzeitig erfolgen, wird  
 bei der Beurkundung eine weitere Anzahlung fällig. Bei der Beurkundung wird das Zahlungsversprechen per  
 Eigentumsübertragung (Besitzesantritt) erwartet. 

Finanzierung: Die meisten Banken finanzieren Wohneigentum wie folgt: 
 20% Eigenmittel, mind. 10% flüssige Mittel (Bargeld oder 3. Säule), der Rest darf aus der 2. Säule  
 (Pensionskasse) entnommen werden. 
 15% II Hypothek, muss amortisiert werden, entweder direkt, oder indirekt mittels der 3. Säule (Gebundene  
 Vorsorge) 
 65% I Hypothek, muss nicht zwingend amortisiert werden
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Persönliche Notizen


