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immoMARTI Immobilien GmbH 
Michael Marti 
Büelstrasse 55, 8474 Dinhard 
Tel. 052 338 11 44 
www.immomarti.ch, info@immomarti.ch

- Liebevoll gepflegtes und teilweise 
erneuertes 5 ½-Zimmer 
Doppelhaus 

- Ruhige Lage an Sackgasse 
(Privatstrasse) 

- Unverbaubare Aussicht über die 
Felder ins Grüne 

- Bezug per sofort möglich 
- und das Naherholungsgebiet vor 

der Haustüre

5 ½-Zimmer Doppelhausteil  

Hinterester 16, 8184 Bachenbülach 
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Bachenbülach liegt im Zürcher Unterland, angrenzend an Bülach und Winkel. 

Natur & Freizeit: 
Bachenbülach bietet mit Naherholungsgebieten, Spazier- und Velowegen sowie vielfältigen Sportmöglichkeiten 
ein attraktives Umfeld für Erholung und Freizeitaktivitäten. 

Verkehr & Erreichbarkeit: 
Dank der Nähe zum Flughafen Zürich, der guten Anbindung an den öffentlichen Verkehr und der schnellen 
Erreichbarkeit der Autobahn ist Bachenbülach verkehrstechnisch hervorragend erschlossen. 

Alltag & Lebensqualität: 
Eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kinderbetreuung, medizinischer 
Versorgung und einem aktiven Vereinsleben gewährleistet einen komfortablen Alltag und eine hohe 
Lebensqualität.Warum das Haus am Hinterester 16 besonders attraktiv ist: 

Ruhige, familienfreundliche Wohnlage: 
In diesem ruhigen, verkehrsarmen Wohnquartier geniessen Familien ein sicheres, entspanntes Umfeld, in dem 
Kinder unbeschwert spielen und Erwachsene zur Ruhe kommen können. 

Nähe zu Infrastruktur: 
Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten, öffentliche Verkehrsmittel, Ärzte und Freizeiteinrichtungen 
befinden sich in kurzer Gehdistanz oder sind schnell erreichbar und erleichtern den Alltag spürbar. 

Natur praktisch vor der Haustüre: 
Direkt vor der Haustüre laden grüne Wiesen, Spazier- und Velowege sowie nahegelegene Naherholungsgebiete 
zu erholsamen Auszeiten, sportlichen Aktivitäten und gemeinsamen Familienmomenten ein. 

Ihr neues Zuhause: 
Dieses charmante Haus verbindet Wohnkomfort, Geborgenheit und Lebensqualität und bietet den idealen Ort, 
um anzukommen, sich wohlzufühlen und langfristig Zuhause zu sein.
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www.geo.admin.ch ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von öffentlichen Einrichtungen zur Verfügung gestellt werden
Obwohl die Bundesbehörden mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der veröffentlichten Informationen achten, kann hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualität, Zuverlässigkeit und Vollständigkeit dieser Informationen keine
Gewährleistung übernommen werden.Copyright: Bundesbehörden der Schweizerischen Eidgenossenschaft. https://www.admin.ch/gov/de/start/rechtliches.html. Falls Daten Dritter abgebildet werden, wird deren Verfügbarkeit durch den Drittanbieter
gewährleistet. Es gelten zusätzlich die Bedingungen der entsprechenden Datenherren.
© swisstopo

Situation/Umgebung 

1. Das Haus am „Hinterester 16“ 
2. Bushaltestellen 
3. Bahnhof Bülach 
4. Kindergarten 
5. Primarschule 

6. Oberstufe 
7. Kantonsschule in Bülach 
8. Spital Bülach 
9. Sehr gute Einkaufsmöglichkeiten 
10. Post 
11. Autobahnanschlüsse  
12. Vogelreservat Neeracherried
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www.geo.admin.ch ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von öffentlichen Einrichtungen zur Verfügung gestellt werden
Obwohl die Bundesbehörden mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der veröffentlichten Informationen achten, kann hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualität, Zuverlässigkeit und Vollständigkeit dieser Informationen keine
Gewährleistung übernommen werden.Copyright: Bundesbehörden der Schweizerischen Eidgenossenschaft. https://www.admin.ch/gov/de/start/rechtliches.html. Falls Daten Dritter abgebildet werden, wird deren Verfügbarkeit durch den Drittanbieter
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Aufnahme des Haues aus Google Maps. 
Aufgrund der Nähe zum Flughafen konnte ich keine eigenen Luftaufnahmen erstellen.
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Katasterplan 

Auf diesem Plan aus dem ÖREB erkennen Sie die Grenze der Bau und der Landwirtschaftszone.
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Impressionen des Hauses 

Hauptansicht (Westseite) des Hauses mit dem Garten
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Blick vom Gartenhaus über den Süd-Sitzplatz Der Süd-Sitzplatz mit dem geräumigen Gartenhaus im 
Hintergrund
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Hauseingang mit dem geräumigen Gartenhaus links
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Küche mit Blick auf die Ost-Seite Küche mit der Durchreiche ins Esszimmer
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Der Lichtdurchflutete Essbereich mit dem Blick Richtung Sitzplatz und Garten 
Links liegt der Süd-Sitzplatz
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Blick in den Wohnraum mit dem Sitzplatz vor der Fensterfront Blick in den Wohnraum mit dem Schwedenofen links und der 
Ess-Ecke rechts
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Blick vom „halb“ gedeckten Sitzplatz Richtung Westen über die Felder
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Die gepachtete Zusatzparzelle Blick über den Garten zum Haus
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Elternzimmer im Obergeschoss mit der Lukarne Richtung Osten
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Das neue Bad mit der begehbaren Dusche im Obergeschoss Das neue Bad mit der begehbaren Dusche im Obergeschoss
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Kinderzimmer links mit der Lukarne Richtung Westen
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Kinderzimmer rechts mit der Lukarne Richtung Westen Vorplatz und Treppe ins Dachgeschoss und dem Elternzimmer 
rechts
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Dachstudio mit Aussicht
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Dachstudio mit Aussicht, Zugang zum Estrichzimmer, dem 
Estrich und dem eigenen kleinen Bad mit….

… Dusche/WC und einem Dachflächenfenster
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Grosser Mehrzweckraum mit Plättli im Untergeschoss Die neue Luft-Wasser-Wärmepumpe im 
Untergeschoss
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Kellerraum mit der Entkalkungsanlage Waschküche mit dem externen Kellerzugang
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Die Spielwiese über der Tiefgarage
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Tiefgaragenzufahrt links Abstellplatz in der Tiefgarage (blauer Golf)
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Pläne des Hauses 

Diese animierten Pläne und die Vorlagenpläne können auf der Homepage als PDF heruntergeladen werden. Die 
animierten Pläne stimmen nicht in jedem Detail mit dem tatsächlichen Grundriss überein, sie sollen vor allem der 
Orientierung gelten. Im Heizraum war früher die Ölheizung, nun steht dort die Luft-Wasser Wärmepumpe.
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Erdgeschoss 

Küche: ca. 10 m2 
Wohnen/Essen: ca, 40 m2 
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Obergeschoss: 

Eltern: ca. 19 m2 
Kind links: ca. 14 m2 
Kind rechts: ca. 11 m2
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Dachgeschoss: 

Atelier/Studio: ca. 22 m2
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Grundbuchauszug des Hauses
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Anzeige der Gebäudeversicherung GVZ



Zu Hause ankommen - gepflegter 5 ½-Zimmer Doppelhausteil in Bachenbülach

 

 Seite  von 36 43



Zu Hause ankommen - gepflegter 5 ½-Zimmer Doppelhausteil in Bachenbülach

 

 Seite  von 37 43



Zu Hause ankommen - gepflegter 5 ½-Zimmer Doppelhausteil in Bachenbülach

 

 Seite  von 38 43

Getätigte Unterhaltsarbeiten und Erneuerungen
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 „Technische Daten“ 

• 2-Schalen-Mauerwerk 
• Baujahr 1980, Erneuerungen siehe Liste unten 
• 503 m2 Landanteil, wobei 293 m2 in der Bauzone und 210 m2 in der Landwirtschaftszone liegen 
• 1/26 Miteigentum an Parzelle 1819 mit 2'416 m2 Land in der Bauzone (Tiefgarage) 
• Ca. 150 m2 Wohnfläche (es existieren leider keine vermassten Pläne mehr) 
• Wohnhaus 630 m3 Bauvolumen GVZ 
• Gartenhaus 32 m3 Bauvolumen GVZ (2016 erstellt) 
• 1/26 Miteigentum an der Tiefgarage mit 1'624 m3 Bauvolumen GVZ 
• Gartenhaus neben Hauseingang mit Stromanschluss und Licht 
• 1 Abstellplatz in der Tiefgarage mit Vorbereitung für E-Mobilität, 1 Aussen-Abstellplatz 
• Geschlossene Küche mit Durchreiche  
• Heller Wohn-Essbereich mit Schwedenofen 
• Vom Essbereich Zugang auf den Süd-Sitzplatz auf der Seite und vom Wohnbereich auf den 

gedeckten Sitzplatz auf der Westseite 
• Halb-gedeckter Sitzplatz mit unverbaubarer Aussicht 
• Grosser Garten mit gepachtetem "Zusatz-Garten"  
• 3 Zimmer im Obergeschoss mit neuem Badezimmer mit grosser, begehbarer Dusche 
• Parkettböden im Wohn-Essbereich und der Treppe ins Obergeschoss 
• Teppiche in den Zimmern im Ober- und Dachgeschoss 
• Plattenböden in den Nasszellen und der Küche 
• Das Haus ist tadellos unterhalten. Nebst den üblichen Malerarbeiten ist einzig die Küche und der 

Ersatz der Teppichbeläge ein Thema.
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Die immoMARTI Immobilien GmbH ist im Auftrag der Verkäuferschaft als Maklerin tätig. Die Beschreibungen der zum Verkauf 
stehenden Liegenschaft wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und entsprechen dem Wissensstand zur Zeit der 
Erstellung der Verkaufsdokumentation. Die darin enthaltenen Angaben wurden ungeprüft von der Verkäuferschaft oder von Dritten 
(Grundbuchamt, Behörden usw.) übernommen. Für diese Angaben wird daher auch keine Haftung übernommen. Pläne, Zustand und 
allfällige Reparaturstellen sowie Mängel der zum Verkauf stehenden Liegenschaft sind vom Kaufinteressenten nachzuprüfen. 
Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel werden somit ausdrücklich wegbedungen. 

Preis:  Fr. 1’750’000.— für das Haus inklusive dem Abstellplatz in der Tiefgarage und dem Aussen-Abstellplatz 
  
Bezug: Per sofort oder nach Vereinbarung 

Besichtigung: Für die Besichtigung nehmen wir uns gerne genügend Zeit. Deshalb vereinbaren wir individuelle Termine - und das   
 am einfachsten bei einem persönlichen Telefonat. Tel. 052 338 11 44 

Kaufabwicklung: Mit der Reservation wird eine Anzahlung von Fr. 20‘000.-- fällig. Es wird eine Finanzierungsbestätigung  
 einer Schweizer Bank benötigt. Die Zahlung wird am Kaufpreis angerechnet. 
 Sollte die Beurkundung des Kaufvertrages und die Eigentumsübertragung nicht gleichzeitig erfolgen, wird  
 bei der Beurkundung eine weitere Anzahlung fällig. Bei der Beurkundung wird das Zahlungsversprechen per  
 Eigentumsübertragung (Besitzesantritt) erwartet. 

Finanzierung: Die meisten Banken finanzieren Wohneigentum wie folgt: 
 20% Eigenmittel, mind. 10% flüssige Mittel (Bargeld oder 3. Säule), der Rest darf aus der 2. Säule  
 (Pensionskasse) entnommen werden. 
 15% II Hypothek, muss amortisiert werden, entweder direkt, oder indirekt mittels der 3. Säule (Gebundene  
 Vorsorge) 
 65% I Hypothek, muss nicht zwingend amortisiert werden
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Persönliche Notizen
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Kaufpreis durch Bank verifiziert


