4 Y2-Zimmer-Wohnung im 1. Dachgeschoss
Hofmannstrasse 18, 8405 Winterthur
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Lagebeschreibung — Winterthur Seen

Der Stadtteil Seen zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen Winterthurs und verbindet naturnahes Wohnen mit
urbaner Infrastruktur. Eingebettet zwischen weitlaufigen Griinflachen, Waldgebieten und Naherholungszonen
bietet Seen eine hohe Wohn- und Lebensqualitat fir Familien, Berufstatige und Ruhesuchende. Gleichzeitig
profitiert der Standort von einer ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie kurzen
Fahrzeiten in die Winterthurer Altstadt und in den Grossraum Zdrich.

Natur & Freizeit:

Seen Uberzeugt durch die unmittelbare Nahe zu Naherholungsgebieten, Spazier- und Velowegen sowie
vielfaltigen Freizeit- und Sportmdglichkeiten, die zu aktiver Erholung und entspannten Auszeiten im Griinen
einladen.

Verkehr & Erreichbarkeit:
Dank optimaler OV-Anbindung und guter Verkehrsanbindung sind sowohl das Stadtzentrum von Winterthur als
auch Zurich, der Flughafen und weitere Wirtschaftsstandorte schnell und bequem erreichbar.

Alltag & Lebensqualitat:
Eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinischer
Versorgung sowie guten Restaurants gewébhrleistet ein hohes Mass an Lebensqualitat.

Wohnung — Hofmannstrasse 18, 8405 Winterthur

Die attraktive Wohnung an der Hofmannstrasse 18 befindet sich in ruhiger, gepflegter Wohnlage mit wenig
Durchgangsverkehr. Die erhdhte Lage sorgt fur eine angenehme Privatsphére, gute Besonnung sowie helle,
freundliche Wohnraume. Der durchdachte Grundriss bietet eine behagliche Wohnatmosphére. Dank der
zentralen Lage innerhalb des Quartiers sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
Naherholungsgebiete bequem zu Fuss erreichbar. Insgesamt bietet diese Wohnung ideale Voraussetzungen
fur ein komfortables, ruhiges und gleichzeitig bestens angebundenes Wohnen.
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Das Mehrfamilienhaus im ruhigen Quatrtier
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Katasterplan

Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Kanton Zdrich
GIS-Browser (hitps://maps.zh.ch) Hofmannstrasse 18
h.| Amtliche Vermessung in Farbe Mit Zufahrt zur Tiefgarage
ab der Heinrich-Bosshard-
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Impressionen von der Wohnung

Entre mit Garderobe Gang Richtung Wohnbereich
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Elternzimmer mit grossem Einbauschrank
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Wohnbereich mit Dach-Balkon
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Die neue Kiiche
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Blick vom Dach-Balkon Dach-Balkon mit Wohnzimmer
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Keller-Abteil
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Der grosse, allgemeine Veloraum mit Aussen-Zugang Der Garagenplatz, links von der Saule
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Plane des Hauses

Zimmer 1 11,6 m2 Bad/WC 5,2m2
Zimmer 2 12 m2 Klche 10,7 m2
Zimmer 3 19,2 m2 Wohnen/Essen 27,9 m2
Dusche/WC 3,9 m2 Dach-Balkon 13 m2
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Grundbuchamt Obenwinterthur-Winleshur

Grundbuch Blatt

Winterthur-Seen 3815

EGRIO

CH774377764575

112

Grundstiicksbsschralizung

Beschreibung

Andarung

Datum Beleg

Hofmannstrasse 18

Stockwarkeigenturn

84/1000 Miteigentum am Grundstick Blatt 2677, Kataster SE$461, EGRID CH170877062004, Winterthur-Seen

mit dem Sandemrecht an der 4 1/2-Zimmerwohnung im 1. Dachgeschoss links, mit Keller- und Waschkiichanabtail im Kedlgrgeschoss, in den Aufteilungsplanen Nm.
710, 714 und 718 mit der Nummer A10 gekennzeichnat, laut Bagriindungserklanung vom 14. Apel 1393, Beleg 158, Anderung vom 31. Jull 1996, Beleg 457

Eigentum

Ziffor Bezeichnung

Datum

Boleg

|Bemerkungen

o=

Bachr-Gitte Gerda Regina, 05.10.1960. F, Bilach ZH, t

Béachi Haini, 20.04.1980, M, Bilach 2H, Hofmannstrasse 18, 8405 Winterthur, Mitsige!

ritum 2u 172

zu 12

30.09.2019
30.05.2019

302
302

Anmarkungen

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

andare ! Mit- und Stockwerkeigentum
Benutzungs- und Verwaltungsregiement

14.04.1993

159

CH7678-0000-0024-31466 1

Vormerkungen

Stichworl

Datum

Beteg

|

EREID

Bemerkungen

keine

Dienstbarkeitan

Recht/ Lest |Stchwort

Datum

Beleg

EREID

I_Bemerkungen

keine

Grundlasten

Recht/Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

|Bemerkungen

keine

|

Rechiswirksame Einirag

Grundbuchauszug

25,02.2026, 14.38 Uhr
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Gepflegte und praktische 4 Y-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Grur [s] inlerthur-Wi
Grundbuch Blatt EGRID
22
Winterthur-Seen 3815 CHT74377764575
Grundpfandrechte
Art { Glaublger |Pfandsumma CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID |Eomorkungen
Schuldbriet f Register-Schuldbrief 480°'D00.0D M10 1 30.08.2019 470 | CH7678-0000-0040-71367
SIX SIS AG, Aktlangaselischafl {AG), Oflen, CHE-106.842.854, Bas-
lerstrasse 100, 4600 Olten
Bamarkungan
Ziffer IBezeimnung Dawm Beleg Betrifit EREID
1| Anderung 31.07.1996 457 | CH7676-0000-0024-21466
06.07.2022 402
Erlauterungen
a Aren Auszugsan Auszug
EGRID Eidgenossische Grundstickidenilfikation Erstellungszeitpunkt 25.02.2028, 14,38 Uhr
EREID Eidgenossische Rechteidentifikation Fohrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsar untardrickt
ha Haktaren Grundpfandrech nurg alevante Daten
M Mann Weiteres. akiuelle Adrassen anzaigan; Katastar anzeigen
M[Zah(] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter
Rechtswirksame Eintragungen

25.02.2028, 14.38 Uhr
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Grundbuchamt Oberwinterthur-Winterthur

Grundbuch Blatt EGRID
173
‘Winterthur-Seen 2877 CH170877062004
Grundsticksbeschreibung
Flachs [Beschraibung Anderung
ha a m2 Datum [Beleq Mutalion
Kataster SE9461, Plan 32, Hofmannstrasse 01.09.2020 Bestandesande-
fung
11| 84| Gesamtftache
Gebauds
Unterirdisches Gebaude, Nr. 2305E02358, Heinrich-Bosshard-Strasse 27.1, Teil
3| 39| Gsbaude Wahnen, Nr. 2305E01758, Holmannstrasee 18
Bedenbedeckung
3| 39| Gebauds
7| 45| Gartenanlage
1| DO |befestigte Flache
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
andere { Mit- und Stockwerkeganium CH7678-0000-0024-29877
Stackwarkantadle verpféndet
dingliche Verbindung / subjekfiv-dingliche Verbindung CH7678-0000-0024-30061
143 sublektiv-dinghches Miteigentum an Blatt 3B51, Kataster SE9463, EGRID CH727786200874, Winter-
thur-Sesn
dffentlich-rechiliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 15.12.1992 411 | CH7678-0000-0024-29675
Beseitigung 3 b ffand Fluchirghre und Pflichtabstellplatze (BAB Nr 8005 f-1-22)
dffentlich-rechtlicha Elgentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 14.04.1993 157 | CH7678-0000-0024-25776
Ausniizungsrevers (BPV-Nr. 64/93)
dffentlich-rechlliche Eigent ankung / Baug gebung 27.08 1996 484 | CH7678-0000-0024.23978
Pflichtabstellplatz im BaullWenberelch {BAE Nr. 984 g-1-96)
|Vormerkungen
Stichwort Dalum Belog EREID [Bemsrkungen
keina |

Rechtswirksame Eintragungen 25.02.2026, 14,41 Uhr
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Grundbuchamt Oberwinterthur-Wintarthur

Grundbuch Blatt EGRID
%3
Winterthur-Seen 2677 CH170877062004
Disnstharkaiten
Recht/ Last |Stichworl Datum Balag EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeil 14.04,1993 157 | CH7678-0000-0038-94682
Uberbaurecht firr Tiefgarage
zugunsten
Blait 3851, Kataster SE9463, EGRID CH727786200874, Winterthur-Seen
Recht Grunddienstbarkait 14,04,1993 157 | CH7678-00G0-0038-34783
Mitbenitzungsrecht am Heizraum
2ulasten
Blatt 2675, Kataster SE9462, EGRID CH140820772161, Winterthur-Sean
Recht / Lasl | Grunddienstbarkeit 14.04 1993 157 | CH7678-0000-0038-34684
Fusswegrecht
2ugunsten und zulasten
Blat 2875, Kalaster SE9462, EGRID CH140820772161, Winterthur-Sasn
EBlatt 3850, Kalasler SE9464, EGRID CH138420087866, Winterthur-Seen
Last Grunddienstbarkeit 14.04.1993 157 | CH7678-D000-0038-94985
Mitbenitzungsrecht an den Schutzraumen
zugunsten
Blatt 2675, Kataster SES462, EGRIO CH140820772161, Winterthur-Seen
Blau 3850, Kalasler SE3464, EGRIO CH1868420087866, YWinterthur- Seen
Racht f Lasl | Grunddienstbarkeit 14.04.1993 157 [ CH7678-0000-0038-95077
Mitbenirtzung an den Besucharabsletl- und an den C inerplatzen
2ugunstan
Blal 2675, Kataster SE9462, EGRID CH140820772161, Wintorthur-Seen
zugunsten und zulastan
Blant 2850, Kataster SE9464, EGRID CH148420087868, Winlerthur-Seen
Recht f Lasl | Grunddienstbarksit 14.04.1993 157 | CH7678-0000-0038-95178
Anschluss- und Durchieitungsrecht fir Ver- und Entsorgunpsleitungen
2ugunsten und zulasten
Blatt 2675, Katastar SE9462, EGRID CH1408207721861, Winterthur-Seen
Blatt 2850, Kataster SE9484, EGRID CH188420087866, Wintarthur-Sean
Recht Grunddiensibarkeit 14.04.1993 157 | CH7678-0000-003B-95279
Mitbeniitzungsracht am Kinderspigiplatz
2ulaslen
Blatt 2675, Kataster SE3462, EGRID CH140820772161, Winterthur-Seen
Rechiswirksame Eintragungen 2502.2026, 14.41 Uhr

Seite 23 von 32



Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Grungbuchamt Obenvinlerthur-Wirterthur

‘Grundbuch Blatt EGRID
U3
‘Winierthur-Sesn 2877 CH170877062004
Dienstharkeiten
Recht { Last |Stichwort Datum Belag [EREID [Bemerkungen
Blatl 3850, Kalaster SES464, EGRID CH18B420D87866, Winterthur-Seen | |
Grundlasten
Racht/ Last |Stlchwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundpfandrechie
Art / Glaubiger Plandsumme CHF |ZIns % |Pfandsislle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer [Bozeichnung Catum Beleg Botrlfft EREID
| keine
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgentssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 25.02.2026, 14.41 Uhr
EREID Eidgendssischa Rechismdentifikation Fihrungsart eklgendssisch
F Frau Eigentum unterdrickt
ha Hektaren Weiteres aktuglle Adressen anzeigen: Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl) Maximatzinsfuss
m2 CQuadratmeter

Rechiswirksame Eintragungen 25.02.2026, 14.41 Uhr
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Grundbuchamt Oberwinterthur-Winterthur

Grundbuch Blatt EGRID
13
Winterthur-Seen 3851 CH727786200874
Grundstlicksheschrelbung
Flache Beschreibung Anderung
hs a m2 Datum Balag Mutation
Kataster SEQ463, Plan 32, Hanrich-Bosshard-Strasse 01.05.2020 Bostandesande-
nung
1| 37 |Gesamtfiache
Gebaude
Unterirdisches Gebauds, Nr. 230SE02358, Hsinrich-Bogshard-Strasse 27.1, Tedl
Bodenbedeckung
3| Garernanlage
26 | Acker, Wiese, Weide
1| 0B |befestigte Flacha
Anmerkungen
Stichwart Catum Beleg EREID Bemarkungen
offentiich-rechtilche Eigentumsbeschrankung 7 Baugeselzgebung 14.04.1993 157 | CH767B-0000-0024-28473
Pflicht zur Duldung eines reduzierten Grenzabstandes {BPY-Nr. 64/93)
affentlich-rechulche Eigantumsbeschrankung / Baugeselzgebung 14 04,1993 157 | CH7673-0000-0024-28574
Ausnuizungsrevers (BPV-Nr, 64/93)
andere / Mit- und Stackwerkeigentum 14.04,19893 164 | CHT678-00K10-0D028-25372 1
Nutzungs- und Verwaltungsordnung
Vormarkungan
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Slichwort Dalum Beleg EREID Bamerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 14.04.1993 1567 | CH7678-0D00-0038-94682
Ubsarbauracht fiir Tiefgarage
zulasten
Blatt 2675, Katastar SE9462, EGRID CH140820772161, Wintefthur-Seean
Blatt 2677, Kataster SE9461, EGRID CH 170877062004, Winterthur-Seen

Rechtswirksame Eintragungen

25.02.2026. 14.42 Uhr
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Grundbuchamt Oberwinterthur-Winterthur

Grundbuch Biatt EGRID
212
Winterthur-Seen 2851 CH727786200874
Dienstbarkeiten
Rechl ! Last |Stichwort Datumn Beleg EREID Bemerkungen
Blall 3850, Kataster SEG464, EGRID CH1BB4200B7866, Winterthur-Seen
Last Personaldiensibarkeit f selbstindiges und dauemdes Recht 29.08.1997 474 | CH7678-0000-0038-94480
Selbstdndiges und dauemdes Banllzungsrecht am Autoabstellplatz Nr R2 in der Untemiveauga-
rage
zugunsten
Blatt 4907, EGRID CH789745437755, Winterthur-Seen
Last Personaldienstbarkeit / selbsiandiges und dauemdas Recht 29.08.1997 474 | CH7678-DD00-0038-94379
Salbsiadndigas und dauemdes Benlilzungsrecht am Autoabstellplatz Nr. R1 in der Untemiveauga-
rage
2ugunsien
Blatt 4508, EGRID CH280245437774, Winterthur-Seen
Last Parsanaldiensibarkest ! selbslandiges und dauemdes Recht 29.08.1997 474 | CH7678-0000-0038-¢4581
Salbstdndiges und dauemdes Bend gsrecht am Autoabstellplatz Nr. R3 in der Untemlveauga-
rage
zugunsien
Blatt 4908, EGRID CHB627771454336, Winterthur-Seen
|Grundlasten
Recht /Last |Suchwort Datum ]Beleg EREID Bemerkungen
keine |
Grundpfandrachte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum ]Beleg EREID Bgmerkungen
keine |
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Baleg Betritft EREID
1 | Anderung 29.08.1997 474 | CH7678-0000-0D028-25372
Rachtswrksams Eintragungen 25.02.2D028, 14.42 Uhr
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Gepflegte und praktische 4 Y-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Grundbuchamt Obenwinterthur-Winterthur

Grundbuch Blatt EGRID
313

iWinImhur-Saon L CH727786200874

Erl3uterungen

a Aren Auszugsart Teilauszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstallungszeitpunkt 25.02.2026, 14.42 Uhr

EREID Eidgengssische Rechlsidentifikalion Fuhrungsart eidgendssisch

F Frau Eigentum unterdrickt

ha Hektaren Weiteres ktuelle Adi anzeigen; anzeigen

M Mann

M(Zahi] Maximalzinsfuss

m2 Quadraimeter

Rechtswirksame Eintragungen 25.02,20286, 14.42 Uhr
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Winterthur, 25.02.2026/rw
FUR RICHTIGEN AUSZUG

Gebilhr CHF 50.00 GRI BUGHAMT OBERWINTERTHUR-WINTERTHUR
Auszug 2026301
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen
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Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

« 4 %-Zimmer-Wohnung im 1. Dachgeschoss (3. OG)

« Das Mehrfamilienhaus steht in einer ruhigen Tempo-30-Zone, unweit von Schulen, Einkauf und
Bushaltestellen - oder dem Naherholungsgebiet

« Gute Besonnung den ganzen Tag (siehe Sonnenstandsanzeiger unten)

« Baujahr 1994

« Grundstucksflache 1'184 m2

« Netto-Wohnflache ca. 102 m2

« Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe, ergéanzt mit einer Oel-Heizung fur "zu kalte Tage"

« Bodenheizung mit Radiatoren

« Wertquote: 84/1000

« Nebenkosten inkl. Erneuerungsfonds ca. Fr. 500.--/Monat

« Stand Erneuerungsfonds am 30.06.2025 Fr. 132'000.--, Garage/Spielplatz Fr. 61'000.--

« Lift ab Untergeschoss bis vor die Hausture (einige Tritte ab Hauseingang, ohne Treppen ab dem
Untergeschoss)

« Die Teppiche und der Parkett in den Zimmern wurde 2019 erneuert (keine Haustiere oder Kinder)

« Parkettbdéden im Gang und dem Wohnzimmer, wurden 2014 geschliffen

« Kiche 2022 erneuert

« Dachflachenfenster 2016 ersetzt, 2020 mit elektrischem Aussenrollo bestlckt

« Neues Lavabo und Unterbau in der Dusche/WC und dem Bad/WC (2025), zudem wurden die Spulkasten und
der Boiler im Herbst 2025 durch die Firma Hunziker entkalkt

« Velux-Dachflachenfenster 2016 ersetzt (3-fach-Verglasung), mit Mickenschutz und Aussenrollo

« Restliche Fenster 2022 durch 3-fach verglaste Fenster von Ego Kiefer ersetzt

« Raff-Lamellenstoren 2022/2023 ersetzt

« Balkon mit ca. 13 m2 (eingelassener Balkon im Dach)

« Keller-Abteil, eigener Waschturm (2023 ersetzt) im Untergeschoss

« 2 allgemeine Trocknungsraume fir die Wasche , einer mit "Secomat”

, Kurz-Beschrieb® der Wohnung und der Erneuerungen
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Preis:
Bezug:

Besichtigung:

Kaufabwicklung:

Finanzierung:

MARTI

IMMOBILIEN

Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Fr. 995’000.— fur die Wohnung inklusive dem Abstellplatz in der Tiefgarage
Per sofort oder nach Vereinbarung

Fur die Besichtigung nehmen wir uns gerne Zeit. Deshalb vereinbaren wir individuelle Termine - und das am
einfachsten bei einem kurzen Telefonat. Tel. 052 338 11 44

Mit der Reservation wird eine Anzahlung von Fr. 10'000.-- fallig. Es wird eine Finanzierungsbestétigung
einer Schweizer Bank bendtigt. Die Zahlung wird am Kaufpreis angerechnet.

Sollte die Beurkundung des Kaufvertrages und die Eigentumsibertragung nicht gleichzeitig erfolgen, wird
bei der Beurkundung eine weitere Anzahlung fallig. Bei der Beurkundung wird das Zahlungsversprechen per
Eigentumsubertragung (Besitzesantritt) erwartet.

Die meisten Banken finanzieren Wohneigentum wie folgt:

20% Eigenmittel, mind. 10% flussige Mittel (Bargeld oder 3. Saule), der Rest darf aus der 2. Saule
(Pensionskasse) entnommen werden.

15% Il Hypothek, muss amortisiert werden, entweder direkt, oder indirekt mittels der 3. Saule (Gebundene
Vorsorge)

65% | Hypothek, muss nicht zwingend amortisiert werden

\

PiyS
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Die immoMARTI Immobilien GmbH ist im Auftrag der Verkauferschaft als Maklerin tétig. Die Beschreibungen der zum Verkauf
stehenden Liegenschaft wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und entsprechen dem Wissensstand zur Zeit der
Erstellung der Verkaufsdokumentation. Die darin enthaltenen Angaben wurden ungeprift von der Verkauferschaft oder von Dritten
(Grundbuchamt, Behdrden usw.) ubernommen. Fiir diese Angaben wird daher auch keine Haftung tbernommen. Pléane, Zustand und
allfallige Reparaturstellen sowie Mangel der zum Verkauf stehenden Liegenschaft sind vom Kaufinteressenten nachzuprifen.
Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachméangel werden somit ausdriicklich wegbedungen.



Gepflegte und praktische 4 ¥2-Zimmer-Wohnung in Winterthur Seen

Personliche Notizen
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