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zentrale Hanglage am
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Viel Platz und
Ausbaupotential

Ca. 170 m2 Netto-Wohnfl.
und in 3 Minuten im Wald
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7 Yo-Zimmer Raumwunder in Oberi - Doppelhaus mit Aussicht und Ruhe am Stadtrand

An einer ruhigen und sonnigen Aussichtslage in Oberwinterthur, verkaufen wir dieses geraumige, gemutliche und gepflegte 7 2-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus.
Hier fuhlen sich nicht nur Naturliebhaber wohl;-). Das Haus liegt an einer erhdhten Aussichtslage, nahe dem Waldrand. Trotzdem sind Sie schnell im Zentrum von
Winti - egal, ob mit dem Velo, dem Bus oder dem Auto.

Erstellt wurde das Haus 1983 und wurde seitdem liebevoll gepflegt, jedoch nicht erneuert. Es hat immer alles funktioniert.

Fur das Auto steht an der Zinzikerbergstrasse eine Garagenbox zur Verfiigung. Ein weiteres Auto kann bei Bedarf davor parkiert werden. Uber die Aussen-Treppe
gelangen Sie zum Haus 44. Auf der Hauseingangs-Seite liegt der liebevoll gepflegte Nutzgarten. Hier hat jemand einen "Griinen Daumen". Geschitzt beim
gedeckten Haus-Eingang wird das Holz fir das Warmluft-Cheminée gelagert.

Im gerdumigen Entrée haben Sie genigend Platz, Ihre Géste zu empfangen - oder nach einem tollen Besuch, auch wieder zu verabschieden. Links ans Entrée
schliesst die Wohnkiiche an. Am gemditlichen Eckbank kann die ganze Familie essen - oder Sie haben Platz zum Kochen oder Backen.

An die Wohnkiiche schliesst der Wohnbereich mit dem romantischen Warmluft-Cheminée an. Hier kénnte mit dem Offnen der Kiiche zum Wohnbereich der Raum
vergrdssert und eine moderne Kiiche eingebaut werden. Von hier gelangen Sie auf den Sitzplatz und in den Garten. Durch die vielen Fenster fliesst viel Licht und
Sonne in den Raum. Vorne rechts ist im Moment die Ess-Ecke.

Nebst dem Treppenhaus ist auf dieser Etage noch ein praktisches Géaste-WC. Vor wenigen Jahren wurde ein Geberit-Aufsatz (Dusch-WC) eingebaut.

Im Obergeschoss sind 4 Schlafzimmer, wobei ein Zimmer Uber einen kleinen, gedeckten Balkon verfiigt, welcher einen schénen Blick Uber die Stadt bietet. Bald
kommt wieder die Jahreszeit, wo man am Abend gemditlich bei einem Glas Wein, einer Kerze und einem kleinen Snack, im Lieblingsbuch lesen, und so den
Feierabend geniessen kann.

Im Dachgeschoss schliesslich, bietet sich Ihnen die Mdglichkeit, ein Studio samt Nasszelle einzubauen. Die Anschliisse wurden in den Estrich gezogen, und der
Einbau einer Lukarne ist méglich - misste aber bewilligt werden. Hier ware somit der ideale Ort fir Ihr Home-Office, einen Wellness-Bereich - oder eine
"Studentenbude”;-).

Im Untergeschoss schliesslich ist die Waschkiiche mit dem Waschturm und geniigend Leinen fur die Wasche. Dahinter schliesst der Heizraum an. Die Oelheizung
sollte in den nachsten Jahren gegen eine Warmepumpe ersetzt werden. Die Bodenheizung wurde 2019 bereits saniert. Im Untergeschoss ist noch ein Naturkeller.
Das besondere an diesem Raum ist, dass Sie einen Wassertank fur das Dachwasser haben. Zusétzlich kann das Wasser vom Tank beim Hauseingang hierher
gepumpt werden. Was gibt es Besseres (und Glinstigeres), als das Regenwasser zu nutzen.... Den Abschluss macht der Kellerraum mit dem externen Zugang. So
haben Sie einen kurzen und direkten Weg, wenn Sie draussen die Wasche aufhdngen mdchten, oder etwas im Garten arbeiten méchten.

Sie erhalten mit diesem Haus einen Rickzugsort an einer tollen Lage, mit viel Platz und Méglichkeiten zur Umnutzung - oder zum Weiterausbau.
In den letzten Jahren wurden folgende Sanierungen fur fast Fr. 40'000.-- vorgenommen:

2017, Handlauf aussen

2017, Erster Geberit Aqua-Clean Dusch-WC-Aufsatz
2018, Zweiter Geberit Aqua-Clean Dusch-WC-Aufsatz
2019, Rohrsanierung Bodenheizung (Fr. 24'000.--)
2019, Verglasung Warmluftcheminée

2020, Flexo-Handlauf innen

2021, Flexo-Handlauf aussen (Externer Keller-Zugang)

Wir freuen uns, Ihnen bald dieses tolle Haus bei einer persénlichen Besichtigung zu zeigen, und freuen uns, Sie kennen zu lernen. Bis bald in Oberi:-).
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8.
9.

Situation

Ihr neues Zuhause
Bushaltestellen

Bahnhof Oberwinterthur
Hauptbahnhof Winterthur
Coop

Migros

Geissberger’s Culinarium
Primarschule

Oberstufe

10. Gymnasien

11. Altstadt Winterthur

12. Autobahnanschliisse

13. Spital Winterthur
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Das Haus mit der direkten Umgebung aus der Vogelperspektive.
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Leben am Stadtrand.
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lhr neues Zuhause an wunderschoéner Aussichtslage.
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Die Garage an der Zinzikerbergstrasse mit der Treppe zum Haus auf der linken Bild-Seite.
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Hauszugang mit dem gepflegten Gemuisegarten.

Zugang auf der Hausseite zur Terrasse
Die griinen Fasser dienen der Fassung des Dachwassers fir den Garten.

Im Keller ist ein weiterer Tank, und dieses Wasser lasst sich in diesen Tank
pumpen.
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Entrée mit dem Treppenhaus und dem.... ...Gaste-WC.
Vor einigen Jahren wurde ein ,,Geberit-Aufsatz* (Dusch-WC) montiert.
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Die Wohnkiiche Die Wohnkiiche
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Durch das Offnen der Wand kénnte eine offene Kiiche entstehen. Cheminée mit dem Zugang zur Kiche.
Beim Offnen der Kiiche konnte das Cheminée gegen einen schénen
schwenkbaren Schwedenofen ersetzt werden.
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Der lichtdurchflutete Wohn- Essbereich mit dem Zugang zur Terrasse.
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Wohn- Essbereich
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Ess-Ecke mit dem Wohnbereich
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Das Haus mit dem schénen Garten/Sitzplatz.
Beim Gelander fulhrt eine Treppe direkt in den Keller. Das ist ideal wenn Sie die Wasche draussen aufhangen méchten, oder auch damit
Sie die ganzen Gartengeréate oder den Rasenmaher nicht durchs Haus tragen missen.
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Freiraum und Platz mit Aussicht.
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Das Schlafzimmer im Obergeschoss mit dem kleinen, gedeckten Balkon.
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Geniessen Sie den Feierabend - oder eine ruhige Stunde mit einem guten Buch, einem Glas Wein.
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Biro oder Kinderzimmer im Obergeschoss.
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3. Zimmer im Obergeschoss. 4. Zimmer im Obergeschoss.
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Das grosse Badezimmer im Obergeschoss.
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Das grosse Badezimmer im Obergeschoss. Das zentrale Treppenhaus.
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Das grosse Dachzimmer mit der schdnen Aussicht.
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Das grosse Dachzimmer mit der schdnen Aussicht.
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2. Zimmer im Dachgeschoss.
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Estrich Estrich
Die Wasserleitungen sind in den Estrich gezogen, und so kann durch den
Einbau einer Lukarne ein vollwertiges Bad eingebaut werden.
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Waschkiiche mit der Waschmaschine und dem Tumbler und ... ... viel Platz.
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Die Olheizung. Das Elektro-Tableau
Der Brenner wurde einmal erneuert.
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Der (beheizte) Kellerraum mit dem Zugang auf die Terrasse. Der (beheizte) Kellerraum von der anderen Seite.
Der Raum eignet sich deshalb gut als Werkstatt.
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Der Naturkeller mit dem Tank fur das Regenwasser (hinten rechts). Der Naturkeller eignet sich hervorragend zum einlagern von Friichten und
Gemise (oder auch Wein;-).
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Die folgenden Plane sind animiert und stimmen nicht in jedem Detail. Die Vorlagen fir diese Grundrisse kdnnen Sie auf der Homepage
www.immomarti.ch/zinzikerbergstrasse-44 als PDF herunterladen.

immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard Seite 34 von 53 i
Tel. 052 338 11 44, www.immomarti.ch, info@immomarti.ch MART'

IMMOBILIEN


http://www.immomarti.ch/zinzikerbergstrasse-44
mailto:info@immomarti.ch
http://www.immomarti.ch/zinzikerbergstrasse-44

7 Yo-Zimmer Raumwunder in Oberi - Doppelhaus mit Aussicht und Ruhe am Stadtrand

\ N 28
N - \ :
\ w A N i ‘
| ‘ EN 1
“ : ° E : S
Da 1 ; AN - E
. E E 1 ' { % N 3 L
b o |
i g N A \ i 1
| N [Te) ‘ XA { 1
N o Rty NS : ; i
R Y AN SN L ; 1
A o S s N . i 3 R RN 3 \ N\
: = Y .
= LR @ Ng
\ BN w 5
‘ Wafo)) v
. : N N SN
d : o~ ; ; §
= ¥ f S
Erdgeschoss
immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard Seite 35 von 53 i
Tel. 052 338 11 44, www.immomarti.ch, info@immomarti.ch MARTI

IMMOBILIEN


mailto:info@immomarti.ch

3
\
A

N A R R AT AR
\\h§5 L OQ\ ‘S\i‘ N aN'\?\:

R e S R & Aot SN R
e LR e 2 2 r -

= Sl ST S
d i
J i
= e ¥ 3 ;
) |
i ,
= A Tl el Bs . s
o 4
|
/ §
% i §) i

;
/. A
7 I
- o — !
& )
|} /i {
= PUe e 4 ¢
i v s A 5 ‘P
| ) ' ] 7
¥ 7 ' &/
S feerli 5 2. VA 4 £ ' AT o
, ;
e 2 W i !
& o e - - —-— \‘mwwl —-r - — s
‘ ,
\ -] v 4 Vs e WAL
;
, _
_

. e
M 7 T

7 Yo-Zimmer Raumwunder in Oberi - Doppelhaus mit Aussicht und Ruhe am Stadtrand

1
/
’ '
i 1 e
T = = ik o )
{ '
4 Lo S
i i : 1
' :
' .
x“ '
i -y “ — e G
i / %
] ; |
|
I Y
-
I
AN . ;
N — e L - 7, Z
/ 4 27 7 7
s - ' 7
T 7

Seite 36 von 53

Obergeschoss

Tel. 052 338 11 44, www.immomarti.ch, info@immomarti.ch

immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard


mailto:info@immomarti.ch

7 Yo-Zimmer Raumwunder in Oberi - Doppelhaus mit Aussicht und Ruhe am Stadtrand

§
TN
\ \ RN — - - \\v\\\ N — S \-m\
‘ ‘ ‘ : ‘ § NNy VNN
4 : . i ey \ V= \1 \» N 8 NN
| o | . au s \u
E : §
| |
1 R \
39 |
0 Be \
<( M \
B \
| §
~ i o~ §
‘ 8 §
B n ’0\3 ; 3 §
: —D co'u t E
| = R
: y
| \
ANNANRN AN
L \ \\\\‘\\\\‘( BN
Dachgeschoss
immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard Seite 37 von 53 i
Tel. 052 338 11 44, www.immomarti.ch, info@immomarti.ch MARTI

IMMOBILIEN


mailto:info@immomarti.ch

7 V2>-Zimmer Raumwunder in Oberi - Doppelhaus mit Aussicht und Ruhe am Stadtrand

X /€ €089

uoisiAey :punibzieyos

Z10Z°01°10 won Bunzieyos

€861 Jyelsbungisiz

HeMNaN ‘SNeYuYoM ‘0202
INYUBIUIM 10b8 AnypRIUIMIBA0

(apjung Sw =6E61 Eu_m_mmmv sv_cm_u m«cr x...ac_ ZAD J8ljenpiy
010.01L 4HD [ejo) swwnssBuniaysisiap

INYPRBIUIM YOY8 ‘b “isBieqiedizuiz ‘lleg efen
yeyossowmuabiz

ad1j0dsBunuiayaisiap Jyaisiaqn

L¢0z senuer ‘62

129190°0€2 “IN-}OMISpUNI INYUBIUIN #0¥8
INUUSIUMIBGO-INYUSIUIA  JOIUEND/SPUISWSD v “nsbiaqiexizuiz
099,122 “N-usljod lleg efepy

yozabmmm - yozaboogui

0T L €0E VPO 3- 1L 1T 80EVPOL
YUNZ 0508 - YoRJISOY

96 assensienebinyy

HDOI¥NZ NOLNY
me—._u_mum>dzy_m:u.m Uzauqu_muwaanﬂwD N>u E

IMMOBILIEN

Seite 38 von 53

Tel. 052 338 11 44, www.immomarti.ch, info@immomatrti.ch

immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard


mailto:info@immomarti.ch

7 V2>-Zimmer Raumwunder in Oberi - Doppelhaus mit Aussicht und Ruhe am Stadtrand

Ly

uoisinay :punibzieyos
2102°01° L0 WoA Bunzjeyos

€861 Juyelsbunjieisi3
yamnaN ‘spnegebusbeles ‘0v06
NUUSWIM 708 Jnyusiuimiaqo

6z6.cC 1214 L Zv ossensbiaqueNizuiz  ZG11080-0€Z “INULISIUIA

i Fea
020.5€2 4HD [ejo] swwinssbBuniayoisiap

INYPRIUIM F0v8 'z essensbieqienizuiz ‘yeyosuiswabiewnuabiz
Yeyoassewnuebiy

so1jodsBuniaysisiap Jyaisiaqn

120z senuer ‘6

819€1890°0€2 JIN-¥OMSpUNI9 JNYUSIUIM 0P8
ANYUSIUIMISO-INYUSIUIAN  J3JEND/epUiBWD i nsbiaqieyizuiz
ovrSLe “IN-usdljod lleg elepy

yozabmmm - yozaboojut

0T 1L €0EvY0Od- 1L IZ80EVPOL
42407 0508 - YoejIsod

9g assesysianebinyy

HDIINZ NOINWY
NI¥IHDISAIA 8 NJIHIIS ONNMIIHIISIIAIANYEID

(8piund 00} = 6£61 Jyelsiseg) epjund GZoL Xepuj ZAD Jelienpy

X909 6088 T

ZAD[E

IMMOBILIEN

Seite 39 von 53

Tel. 052 338 11 44, www.immomarti.ch, info@immomatrti.ch

immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard


mailto:info@immomarti.ch

7 Yo-Zimmer Raumwunder in Oberi - Doppelhaus mit Aussicht und Ruhe am Stadtrand

2

¥.669-¥£00-0000-1066HO A1FH3 '20¢ Bateg ‘2861 '80°€Z 1ep
uabunyisjsbunbiosjug pun -1/ Jnj Jyoaisbunyv|yoIng pun -ssnjyosuy

JoxJeqisusIppunio) /1Se7 /Yoty -
1500./-¥€£00-0000-1066HO QI343 '20€ B3jeg ‘2861 °80°€T 1ep
1yoaibamssn4 sabiasuabag

J9xleqisusippunioy /1€ /34osy -
£.869-¥£00-0000-1066HO AIFY3 ‘682 Bal2g '6.61°'90'8T 1ep
Wosusbunzinusg

Jexieqisusippunio) /yosy -

uayeyIEqISURLa

09202-9200-0000-L066HD 1343 ‘0l Ba1eg ‘2861 '80°€Z 1EP
(18-} €2 Gv8) InyusiuAg spurewabpels ‘5z sisndusBunznusny
Bungabzjesabneg 7 bunyuelyosagswnuablg sy2iiyoai-yaluaye -

£1/69-9200-0000-1066HD A3 ‘90¢ Bejeg ‘2861 '80°€T '1ep

InyESIUIM-INYUBUIMRAO ‘ZE80820ZGESHHO

dlyo3 ‘612€ Weig ue wnjuabioyy sayoyBulp-ARlans f/|
Bunpuigie ayolBuip-apisigns ; Bunputgisp syoiBup -

uabumpawuy

W LLE obejueuspen -
26 spnegeo -
:uspesbunyospaquapog

W 26 pi ossensbiaqiaxizulZ ‘051 L0FSO0EZ IN ‘USUYOAA SpNegan -
:apneqan)

:Bunpieyny Jspuablo) pw ‘W €0p

€6 ue|d ‘esseussbiaqianizulZ '908.02208018HD AI¥O3 1 29€1HO Jeisele)
:Bunssauiap uayajjjue Jop udqebuy

assensbiaqiayizulz ‘908202.08018HO
o3 ‘129€180 Jejseley| ‘Yeyosuabal ‘Lz Helg yonqpunio

INYUBUIA-INYLI3JUIMIBGQO J3lJenblpels

Bunqaiyosaqsyonispunio

uuswnuabieuld|ly S[e INYUBJUIA Y08 ‘b esselnsBiaqiedizuiz
‘HZ InyusuA -possBing ‘L66L'10'9Z '9eB ‘Pluyasuast-jjog efe neld

ugawmuabig

yongpunis) wap sne

O9NzZsNYV

Grundbuchauszug inkl. dem Wortlaut der Dienstbarkeiten

Seite 40 von 53

immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard

MARTI

Tel. 052 338 11 44, www.immomarti.ch, info@immomarti.ch

IMMOBILIEN


mailto:info@immomarti.ch

7 Yo-Zimmer Raumwunder in Oberi - Doppelhaus mit Aussicht und Ruhe am Stadtrand

414

WoaisBunyoniyoeN TBUMISWIOA

% 8 S$shjsuiZ/ewixep

62¢ Bojeg ‘s|leispueld ‘2

Z861°60°1L0 '1ep ‘Jeudpinyosieqeyul-1aided
% 8 sshjsuizjiewixep

82¢ Bojeg ‘slieispueld ‘L

Z961°60°L0 1ep ‘jeuapinyosusweN-ieded

00°000.051 a4

00°000.0e€ EE|
ajydaipueydpunis

‘usbunBenuig suley
usjsejpunio)

MARTI

Seite 41 von 53

Tel. 052 338 11 44, www.immomarti.ch, info@immomarti.ch

immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard

IMMOBILIEN


mailto:info@immomarti.ch

7 Yo-Zimmer Raumwunder in Oberi - Doppelhaus mit Aussicht und Ruhe am Stadtrand

Grundbuchamt Oberwinterthur-Winterthur

Grundbuch Blatt EGRID
1/3
Oberwinterthur-Winterthur 3719 CH453520780832
Grundstickshesch g
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster OB13618, Plan 53, Zinzikerbergstrasse 01.09.2020 Bestandesande-
rung
2| 86|Gesamtfléiche
Gebaude
86 | Nebengebéaude, Nr. 2300B01152, Zinzikerbergstrasse 42.1
Bodenbedeckung
86 | Gebaude
67 | Gartenanlage
1| 33 |befestigte Flache
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Sffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 23.08.1982 310 | CH9901-0000-0026-68166
Anpassungs- und Beseitigungsrevers (BAB 734 -I-81)
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 23.08.1982 310 | CH9901-0000-0026-68267
Die subjektiv-dingliche Verbindung der Miteigentumsanteile mit Blatt 3542, EGRID CH340820778922, Ober-
winterthur-Winterthur, Blatt 3720, EGRID CH440820783539, Oberwinterthur-Winterthur, Blatt 3721 EGRID
CH810807207808, Oberwinterthur-Winterthur, und Blatt 3527, EGRID CH432078083566, Oberwinterthur-Win-
terthur, darf ohne Zustimmung der Stadt Winterthur nicht aufgehoben werden (BAB 734 f-1-81)
offentlich-rechtiiche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 23.08.1982 310 | CH9901-0000-0026-68368
Ausniitzungsrevers (BAB 734 f-1-81)
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 27.12.1983 467 | CH9901-0000-0026-68469
Nutzungs- und Verwaltungsordnung
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Rechtswirksame Eintragungen 14.12.2021, 15.56 Uhr
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Grundbuchamt Qberwinterthur-Winterthur

Grundbuch Blatt EGRID
2/3
Oberwinterthur-Winterthur 3719 CHA453520780832
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 28.06.1979 289 | CH9901-0000-0034-69873
Benlitzungsrecht
zugunsten
Blatt 3527, Kataster OB13622, EGRID CH432078083566, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 3721, Kataster OB13621, EGRID CH810807207806, Oberwinterthur-Winterthur
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 23.08.1982 307 [ CH9901-0000-0034-69974
Anschluss- und Durchleitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungsieitungen
zugunsten und zulasten
Blatt 3527, Kataster OB13622, EGRID CH432078083566, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 3542, Kataster OB13619, EGRID CH340820778922, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 3720, Kataster OB13620, EGRID CH440820783539, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 3721, Kataster OB13621, EGRID CH810807207806, Oberwinterthur-Winterthur
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 23.08.1982 307 | CH9901-0000-0034-70057
Gegenseitiges Fusswegrecht
zugunsten und zulasten
Blatt 3527, Kataster OB13622, EGRID CH432078083566, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 3542, Kataster OB13619, EGRID CH340820778922, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 3720, Kataster OB13620, EGRID CH440820783539, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 3721, Kataster OB13621, EGRID CH810807207806, Oberwinterthur-Winterthur
Grundlasten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
|Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

keine

Rechtswirksame Eintragungen

immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard
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Grundbuct Oberwinterthur-Winterthur
Grundbuch Blatt EGRID
313
‘Oberwinterthur-Winterthur 3719 CH453520780832
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 14.12.2021, 15.56 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch
F Frau Eigentum unterdriickt
ha Hektaren Weiteres Kataster anzeigen
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter
Rechtswirksame Eintragungen

immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard
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Ueberbauung Zinzikerbergstrasse

8404 (Qberwinterthur Situation 1 :
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immoMARTI Immobilien, 8474 Dinhard
Tel. 052 338 11 44, www.immomarti.ch, info@immomarti.ch

Winterthur, 15.12.2021/rk
FUR RICHTIGEN AUSZUG

Gebihr CHF 48.00 GRUNDBUCHAMT OBERWINTERTHUR-WINTERTHUR
Auszug 2021/1596 Q I

g

Pascale Schmalz, Notariatsassistentin

U
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. Technische Daten”

«  Gepflegtes, gemiitliches und grosszuigiges 7 “2-Zimmer Doppel-Einfamilienhaus

«  Massivbauweise, vermutlich 2-Schalen-Mauerwerk

« Holz-Fenster, 2-fach, Isolierverglasung, aus der Bauzeit

«  Ruhige Lage am erhéhten Stadtrand

-  Baujahr 1983

« 403 m2 Land, ohne Garagengebaude (%2 von 286 m2)

« 853 m3 Bauvolumen (GVZ), ohne Garagengebaude (%2 von 454 m3)

«  Garagenbox, ohne Tor-Antrieb (kann nachgeristet werden)

. Haus komplett unterkellert, externer Zugang von der Terrasse

«  Kiche und Badezimmer mit Erneuerungsbedarf

«  Grosser Wohn- Essbereich mit Ausgang auf die Terrasse und den Garten

«  WC im Erdgeschoss, grosses Bad mit Duschkabine und Badewanne im Obergeschoss, Anschlisse fur Bad im Dachgeschoss

«  Kiche und Nasszellen mit Platten, Entrée mit Kork, Wohnbereich mit Parkett, 2 Zimmer mit Teppich, 4 Zimmer mit Laminat,
Treppe mit Holz-Tritten

«  Sitzplatz auf der Stidseite, Nutz-Garten auf der Nordseite

«  Eigene Oel-Heizung im Untergeschoss mit gemeinschaftlichem Tank unter dem Garagenanbau

- Bodenheizung, Revision 2019

. Das Haus kann grundsatzlich ohne Renovationsarbeiten tbernommen werden. Alles funktioniert. Je nach Budget und
Ansprichen sind neue Bader und eine neue Kiiche empfehlenswert. Auch ein neuer Anstrich und der Ersatz der Teppiche ist
sicher kein Luxus. In den nachsten Jahren wird auch der Ersatz der Heizung ein Thema.
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Verkaufspreis/Ablauf

Preis:

Bezug:

Besichtigung:

Kaufabwicklung:

Finanzierung:
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Fr. 1’450'000.—, Das Haus wird teilgeraumt verkauft

(Es liegt eine ausfiihrliche Schatzung vor, welche wir Ihnen gerne zustellen)

Es wird ein Angebot mit einer ,Bewerbung® erwartet. In der Bewerbung kdnnen Sie sich mit Ihren Worten der
Eigentimerschaft vorstellen. Die Eigentimerschaft behalt sich den Entscheid, wer das Haus kaufen kann vor.

Per sofort (frihestens Mitte/Ende Februar 2022), oder nach Vereinbarung

Eine Besichtigung ist nach Absprache maoglich. Bitte rufen Sie an, damit wir einen Termin vereinbaren
kbnnen.

Mit der Reservation wird eine Anzahlung von Fr. 20°000.-- fallig. Es wird eine Finanzierungsbestatigung
einer Schweizer Bank bendtigt. Die Zahlung wird am Kaufpreis angerechnet.

Sollte die Beurkundung des Kaufvertrages und die Eigentumsibertragung nicht gleichzeitig erfolgen, wird
bei der Beurkundung eine weitere Anzahlung fallig. Bei der Beurkundung wird das Zahlungsversprechen per
Eigentumsubertragung (Besitzesantritt) erwartet.

Die meisten Banken finanzieren Wohneigentum wie folgt:
20% Eigenmittel, mind. 10% flissige Mittel (Bargeld oder 3. Saule), der Rest darf aus der 2. Saule
(Pensionskasse) enthommen werden.

15% | Hypothek, muss innert 15 Jahren amortisiert werden, entweder direkt, oder indirekt mittels der
3. Séaule (Gebundene Vorsorge)

65% Il Hypothek, muss nicht zwingend amortisiert werden

Die immoMARTI Immobilien GmbH ist im Auftrag der Verkauferschaft als Maklerin tatig. Die Beschreibungen der zum Verkauf
stehenden Liegenschaft wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und entsprechen dem Wissensstand zur Zeit der
Erstellung der Verkaufsdokumentation. Die darin enthaltenen Angaben wurden ungepriift von der Verkauferschaft oder von Dritten
(Grundbuchamt, Behérden usw.) tibernommen. Fir diese Angaben wird daher auch keine Haftung tibernommen. Pléane, Zustand und
allfallige Reparaturstellen sowie Mangel der zum Verkauf stehenden Liegenschaft sind vom Kaufinteressenten nachzupriifen.
Jegliche Gewahrleistung fur Rechts- und Sachméangel werden somit ausdricklich wegbedungen.
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Notizen/Fragen

Halten Sie hier Ihre Gedanken fest, oder notieren Sie lhre Fragen. Wir stehen Ihnen gerne fir weitere Auskiinfte oder eine Besichtigung zur Verfligung.
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