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Michael Marti 
Büelstrasse 55, 8474 Dinhard 
Tel. 052 338 11 44 
www.immomarti.ch, info@immomarti.ch

- Wunderschön renovierte 
Wohnung 

- Ruhige Lage in 
Tempo-30-Zone 

- Garagenplatz und 
Carport vorhanden 

- Bezug per Frühling 2026 
- und das Naherholungs-

gebiet vor der Haustüre

Renovierte 4 ½-Zimmer-Wohnung 
Poststrasse 7, 8274 Tägerwilen 
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Tägerwilen liegt im Kanton Thurgau, im Bezirk Kreuzlingen, und gehört zum Einzugsgebiet des Bodensees / 
Seerheins. Die Gemeinde kombiniert ländliche Ruhe und Natur mit guter Erreichbarkeit und praktischer 
Infrastruktur — so gelingt eine gute Balance zwischen Alltag, Erholung und Mobilität.  

Natur & Freizeit: Direkt am Wasser — dem Seerhein — gelegen, bietet Tägerwilen mit dem Seerheinbad 
Zellersguet eine öffentliche Bade- und Freizeit-Anlage. Damit ist spontane Erholung im Grünen oder am 
Wasser leicht möglich. Ebenso laden Rad- und Wanderwege, Wälder und Naherholungsgebiete rund um 
Tägerwilen zu Outdoor-Aktivitäten ein.  

Verkehr & Erreichbarkeit: Tägerwilen ist gut angebunden: Zwei Bahnhöfe bieten Zugverbindungen etwa 
Richtung Kreuzlingen, Konstanz oder Weinfelden. Zusätzlich gibt es Bus- und Postauto-Verbindungen, und 
durch die Nähe zur Autobahn A7 ist der Anschluss mit dem Auto ebenfalls praktisch.  

Alltag & Lebensqualität: Trotz kleinerer Grösse besitzt das Dorf eine solide Infrastruktur: 
Einkaufsmöglichkeiten (Supermarkt, Geschäfte), gute Versorgung und lokale Angebote sind vorhanden. Die 
Gemeinde bietet eine ruhige, naturnahe und familienfreundliche Atmosphäre . 

Warum eine Wohnung an der Poststrasse 7 interessant sein kann: 

Zentrale Lage im Dorf: Die Poststrasse liegt stadt-/dorfnah — somit dürften Einkauf, ÖV-Anbindung, Bus/
Bahn, Post/Versorgungsdienstleistungen und andere wichtige Einrichtungen schnell erreichbar sein. Das 
macht den Alltag praktisch und komfortabel. 

Kombination aus Nähe und Ruhe: Man lebt zentral, hat aber wegen der überschaubaren Grösse und 
dörflichen Struktur von Tägerwilen dennoch eine ruhige, naturnahe Umgebung — ideal wenn man zentral 
wohnen, aber nicht mitten im Stadtlärm leben will. 

Mobilität & Pendeloptionen: Dank guter Verkehrs- und ÖV-Anbindung lassen sich Arbeitsorte oder grosse 
Städte bequem erreichen — ideal für Pendler. 

Freizeit & Lebensqualität “vor der Haustür”: Mit Wasser, Naherholung, Natur und Freizeitangeboten in 
der Nähe — eine Wohnung hier verbindet Wohnen und Erholung.
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Situation/Umgebung 

1. Die Wohnung an der Poststrasse 7 
2. Bahnhöfe 
3. Freibad am Seerhein 
4. Kindergarten 
5. Primarschule 

6. Oberstufe 
7. Einkaufsmöglichkeiten 
8. Autobahnanschluss 
9. Gottlieben mit Schiffs-Anleger 
10. Kreuzlingen mit guten Einkaufs-

Möglichkeiten 
11. Konstanz
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Das Mehrfamilienhaus im ruhigen Quartier
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Katasterplan
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Die moderne Küche Richtung Ess- und Wohnbereich

Impressionen von der Wohnung
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Die moderne Küche Blick über das „Bora-Kochfeld“ (Induktions-Kochfeld mit 
integriertem Dampfabzug) in den Wohnbereich
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Wohnraum Richtung Küche und Balkon



Geschmackvoll renovierte 4 ½-Zimmer-Wohnung an zentraler und doch ruhiger Lage

 Seite  von 11 36

Wohnbereich Der gedeckte Balkon
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Elternzimmer



Geschmackvoll renovierte 4 ½-Zimmer-Wohnung an zentraler und doch ruhiger Lage

 Seite  von 13 36

Kinderzimmer Kinderzimmer
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Dusche/WC
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Das separate Gäste-WC Der helle und freundliche Gang
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Situationsplan mit der Garage und dem Carport



Geschmackvoll renovierte 4 ½-Zimmer-Wohnung an zentraler und doch ruhiger Lage

 Seite  von 17 36

Carport mit dem Abstellplatz Garagenplatz
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Pläne des Hauses 
Die PDF-Pläne und Vorlagenpläne können auf der Homepage heruntergeladen werden. Sie stimmen leider 
nicht in jedem Detail mit dem tatsächlichen Grundriss überein. Sie sollen vor allem der Orientierung gelten. 
Leider existiert vom Untergeschoss kein Plan.
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Grundbuchauszug der Wohnung
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Anzeige der Gebäudeversicherung GVTG
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Abrechnung der Nebenkosten
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Bilanz



Geschmackvoll renovierte 4 ½-Zimmer-Wohnung an zentraler und doch ruhiger Lage

 

 Seite  von 34 36

„Technische Daten“ 

• Frisch renovierte 4 ½-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss 

• Sonnige Lage am ruhigen Dorfrand 

• Wohnbereich nach Süden ausgerichtet 
• Ca. 100 m2 Wohnfläche 
• Baujahr 1979 
• Wertquote Wohnung (exkl. Garagenplätze) 130/1'000 

• Massivbauweise, Westseite nachträglich isoliert 
• Oel-Heizung mit Radiatoren 
• Keller im Untergeschoss 

• Allgemeine Waschküche mit eigenem Waschturm 

• Allgemeiner Trockenraum 

• Zum Teil neue Isolier-Verglasung 
• WC (mit Dusch-WC) und separates WC mit begehbarer Dusche (Dusch-WC) 

• Ganze Wohnung ausser Nasszellen und Küche mit Landhaus-Parkett 
• Manuelle Rollläden 
• Grosszügiger Wohn-/Essbereich mit neuer Küche und Kochinsel, samt BORA-Kochfeld 
• Nach Süden ausgerichteter und gedeckter Balkon 
• Die Wohnung ist in einem bezugsbereiten Zustand.  



Geschmackvoll renovierte 4 ½-Zimmer-Wohnung an zentraler und doch ruhiger Lage

 

 Seite  von 35 36

Die immoMARTI Immobilien GmbH ist im Auftrag der Verkäuferschaft als Maklerin tätig. Die Beschreibungen der zum Verkauf 
stehenden Liegenschaft wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und entsprechen dem Wissensstand zur Zeit der 
Erstellung der Verkaufsdokumentation. Die darin enthaltenen Angaben wurden ungeprüft von der Verkäuferschaft oder von Dritten 
(Grundbuchamt, Behörden usw.) übernommen. Für diese Angaben wird daher auch keine Haftung übernommen. Pläne, Zustand und 
allfällige Reparaturstellen sowie Mängel der zum Verkauf stehenden Liegenschaft sind vom Kaufinteressenten nachzuprüfen. 
Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel werden somit ausdrücklich wegbedungen. 

Preis:  Fr. 725’000.—  
 Fr.   50’000.— für den Garagenplatz und den Abstellplatz im Carport 
  
Bezug: Per sofort oder nach Vereinbarung 

Besichtigung: Für die Besichtigung nehmen wir uns gerne Zeit. Deshalb vereinbaren wir individuelle Termine - und das am  
 einfachsten bei einem kurzen Telefonat. Tel. 052 338 11 44 

Kaufabwicklung: Mit der Reservation wird eine Anzahlung von Fr. 20‘000.-- fällig. Es wird eine Finanzierungsbestätigung  
 einer Schweizer Bank benötigt. Die Zahlung wird am Kaufpreis angerechnet. 
 Sollte die Beurkundung des Kaufvertrages und die Eigentumsübertragung nicht gleichzeitig erfolgen, wird  
 bei der Beurkundung eine weitere Anzahlung fällig. Bei der Beurkundung wird das Zahlungsversprechen per  
 Eigentumsübertragung (Besitzesantritt) erwartet. 

Finanzierung: Die meisten Banken finanzieren Wohneigentum wie folgt: 
 20% Eigenmittel, mind. 10% flüssige Mittel (Bargeld oder 3. Säule), der Rest darf aus der 2. Säule  
 (Pensionskasse) entnommen werden. 
 15% II Hypothek, muss amortisiert werden, entweder direkt, oder indirekt mittels der 3. Säule (Gebundene  
 Vorsorge) 
 65% I Hypothek, muss nicht zwingend amortisiert werden



Geschmackvoll renovierte 4 ½-Zimmer-Wohnung an zentraler und doch ruhiger Lage

 Seite  von 36 36

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________

_____________________________________________________________


