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Geschmackvoll renovierte 4 ¥2-Zimmer-Wohnung an zentraler und doch ruhiger Lage

Tagerwilen liegt im Kanton Thurgau, im Bezirk Kreuzlingen, und gehoért zum Einzugsgebiet des Bodensees /
Seerheins. Die Gemeinde kombiniert Iandliche Ruhe und Natur mit guter Erreichbarkeit und praktischer
Infrastruktur — so gelingt eine gute Balance zwischen Alltag, Erholung und Mobilitat.

Natur & Freizeit: Direkt am Wasser — dem Seerhein — gelegen, bietet Tagerwilen mit dem Seerheinbad
Zellersguet eine offentliche Bade- und Freizeit-Anlage. Damit ist spontane Erholung im Griinen oder am
Wasser leicht moglich. Ebenso laden Rad- und Wanderwege, Walder und Naherholungsgebiete rund um
Tagerwilen zu Outdoor-Aktivitaten ein.

Verkehr & Erreichbarkeit: Tagerwilen ist gut angebunden: Zwei Bahnhofe bieten Zugverbindungen etwa
Richtung Kreuzlingen, Konstanz oder Weinfelden. Zusatzlich gibt es Bus- und Postauto-Verbindungen, und
durch die Nahe zur Autobahn A7 ist der Anschluss mit dem Auto ebenfalls praktisch.

Alltag & Lebensqualitat: Trotz kleinerer Grésse besitzt das Dorf eine solide Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten (Supermarkt, Geschafte), gute Versorgung und lokale Angebote sind vorhanden. Die
Gemeinde bietet eine ruhige, naturnahe und familienfreundliche Atmosphare .

Warum eine Wohnung an der Poststrasse 7 interessant sein kann:

Zentrale Lage im Dorf: Die Poststrasse liegt stadt-/dorfnah — somit diirften Einkauf, OV-Anbindung, Bus/
Bahn, Post/Versorgungsdienstleistungen und andere wichtige Einrichtungen schnell erreichbar sein. Das
macht den Alltag praktisch und komfortabel.

Kombination aus Nahe und Ruhe: Man lebt zentral, hat aber wegen der Uberschaubaren Grésse und
dorflichen Struktur von Tagerwilen dennoch eine ruhige, naturnahe Umgebung — ideal wenn man zentral
wohnen, aber nicht mitten im Stadtlarm leben will.

Mobilitit & Pendeloptionen: Dank guter Verkehrs- und OV-Anbindung lassen sich Arbeitsorte oder grosse
Stadte bequem erreichen — ideal fur Pendler.

Freizeit & Lebensqualitat “vor der Hausttir”’: Mit Wasser, Naherholung, Natur und Freizeitangeboten in
der Nahe — eine Wohnung hier verbindet Wohnen und Erholung.
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Das Mehrfamilienhaus im ruhigen Quartier
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Impressionen von der Wohnung

Die moderne Kiche Richtung Ess- und Wohnbereich
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Die moderne Kiiche Blick Uber das ,Bora-Kochfeld® (Induktions-Kochfeld mit
integriertem Dampfabzug) in den Wohnbereich
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Wohnraum Richtung Kiche und Balkon
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Wohnbereich Der gedeckte Balkon
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Elternzimmer
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Kinderzimmer Kinderzimmer
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Dusche/WC
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Das separate Gaste-WC Der helle und freundliche Gang
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Tégerwilen, 27. Februar 1987

Die Gru:
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Vorraum

Wohnraum

Plane des Hauses

Die PDF-Plane und Vorlagenplane kénnen auf der Homepage heruntergeladen werden. Sie stimmen leider
nicht in jedem Detail mit dem tatsachlichen Grundriss Uberein. Sie sollen vor allem der Orientierung gelten.
Leider existiert vom Untergeschoss kein Plan.
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ause in Tagerwilen
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Eigentiimergemeinschaft Poststrasse 7 8274 Téigerwilen

Kostenverteilung Abrechnung vom 1. Juli 2024 - 30. Juni 2025

Konto | Eigentiimer | Heizkosten [Nebenkosten| Verbrauch | Investition |Waschkiiche | Erneuerungs-|Total Kosten| Saldo Zahlungen Saldo
Wasserbezug fonds

Fr. % Fr. Fr. Fr. 24125 24/25 23124 24/25 24125
1300 1'5658.20) 14.55 3'055.75 0.00 11.00 1'746.00f 6'370.95| -1'667.00[ 9'246.00f -4’542.05
13041 110Q 25 13.01 2'021.2Q 0.00. Z4.25. 188020l 5984 40l 1044 2 2’860 20 2:440 29
1312 1'626.20| 14.55 3'055.75 0.00 107.25 1'746.00[ 6'535.20 335.13| 6'546.00 324.33
1311 1°055.60| 13.91 2'921.35 0.00 24.75 1'669.20| 5'670.90| -658.92| 6'504.20( -1°492.22
1322 1'704.90| 14.55 3'055.75 0.00 90.75 1'746.00| 6'597.40| -882.02 7'746.00( -2°030.62
1321 1'264.20] 13.91 2'921.35 0.00 16.50 1'669.20[ 5'871.25| -718.17| 6'469.20f -1'316.12
1330 1'881.60| 14.62 3'070.45 0.00 22.00 1'754.40| 6'728.45| -2'297.64| 7'954.40( -3°523.59
Total 10°290.05| 100.00 | 21°001.79 0.00 346.50| 12°000.00( 43°638.34| -7'499.99( 52°135.00| -15’996.65

. + Schuld + Schuld

Konto 6900 6910 6930 6920 2890 - Guthaben - Guthaben

Weinfelden, 5. September 2025 ew

EigentKostenverteiler 24-25 05.09.2025

Abrechnung der Nebenkosten
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BETRIEBSRECHNUNG

Eigentimergemeinschaft Poststrasse 7

Kto-No

40

4000
4010
4090
4098
4099

41

4100
4101
4102
4110
4120
4121
4130
4131
4132
4190
4191

46
4600

69

6900
6910
6920

Bezeichnung

Heizkosten
Unterhalt Heizanlage
Kaminfeger
Heizéleinkauf

Anteil Strom, Abwart, Verwaltung
NeoVac Heizkostenabrechnung

Nebenkosten

Unterhalt, Reparaturen
Unterhalt Lift
Hauswartsmaterial
Versicherungen
Allgemeinstrom

Wasser

Entschadigung Verwaltung
Entschadigung Hauswart
Beitrdge Sozialversicherung
Zinsen

Bankgebuhren

Investitionen
Liftsanierung

Eigentiimerbeitrage
Heizkosten

Nebenkosten
Abrechnung Waschkuche

TOTAL

EigentBetriebsrechnung 24-25 05.09.2025

Budget 2024/2025 Rechnung 2024/2025 Budget 2025/2026

Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
13’800.00 10°290.05 11’900.00
1°000.00 1'024.40 1°000.00
400.00 589.70 500.00
11°000.00 7'315.60 9'000.00
600.00 600.00 600.00
800.00 760.35 800.00

23'750.00 50.00 21°572.39 224.10 24'350.00 50.00
5'000.00 1°178.50 5'000.00
3'100.00 3'275.45 3'300.00
500.00 1'835.00 500.00
2'100.00 2'140.15 2'100.00
800.00 1'214.05 1'200.00
3'500.00 3'440.65 3'500.00
2'200.00 2'200.00 2'200.00
6'000.00 5'800.00 6°000.00
500.00 467.20 500.00

50.00 224.10 50.00
50.00 21.39 50.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00

37°500.00 31°638.34 36°200.00

13'800.00 10'290.05 11'600.00

23'400.00 21'001.79 24'300.00

300.00 346.50 300.00

37'550.00 37°550.00 31°862.44 31°862.44 36°250.00 36°250.00
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Geschmackvoll renovierte 4 ¥2-Zimmer-Wohnung an zentraler und doch ruhiger Lage

,»1echnische Daten*

Frisch renovierte 4 V2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss
Sonnige Lage am ruhigen Dorfrand

Wohnbereich nach Studen ausgerichtet

Ca. 100 m2 Wohnflache

Baujahr 1979

Wertquote Wohnung (exkl. Garagenplatze) 130/1'000

Massivbauweise, Westseite nachtraglich isoliert
Oel-Heizung mit Radiatoren
Keller im Untergeschoss

- Allgemeine Waschkuche mit eigenem Waschturm
Allgemeiner Trockenraum
Zum Teil neue Isolier-Verglasung
WC (mit Dusch-WC) und separates WC mit begehbarer Dusche (Dusch-WC)

- Ganze Wohnung ausser Nasszellen und Kiche mit Landhaus-Parkett

. Manuelle Rollladen
Grosszugiger Wohn-/Essbereich mit neuer Kliche und Kochinsel, samt BORA-Kochfeld
Nach Stden ausgerichteter und gedeckter Balkon
Die Wohnung ist in einem bezugsbereiten Zustand.

[
AN
h
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Preis:

Bezug:

Besichtigung:

Kaufabwicklung:

Finanzierung:

MARTI

IMMOBILIEN

Geschmackvoll renovierte 4 ¥2-Zimmer-Wohnung an zentraler und doch ruhiger Lage

Fr. 725°000.—
Fr. 50’000.— fur den Garagenplatz und den Abstellplatz im Carport

Per sofort oder nach Vereinbarung

Fur die Besichtigung nehmen wir uns gerne Zeit. Deshalb vereinbaren wir individuelle Termine - und das am
einfachsten bei einem kurzen Telefonat. Tel. 052 338 11 44

Mit der Reservation wird eine Anzahlung von Fr. 20°000.-- fallig. Es wird eine Finanzierungsbestatigung
einer Schweizer Bank bendtigt. Die Zahlung wird am Kaufpreis angerechnet.

Sollte die Beurkundung des Kaufvertrages und die Eigentumsubertragung nicht gleichzeitig erfolgen, wird
bei der Beurkundung eine weitere Anzahlung fallig. Bei der Beurkundung wird das Zahlungsversprechen per
Eigentumsubertragung (Besitzesantritt) erwartet.

Die meisten Banken finanzieren Wohneigentum wie folgt:

20% Eigenmittel, mind. 10% flussige Mittel (Bargeld oder 3. Saule), der Rest darf aus der 2. Saule
(Pensionskasse) enthommen werden.

15% Il Hypothek, muss amortisiert werden, entweder direkt, oder indirekt mittels der 3. Saule (Gebundene
Vorsorge)

65% | Hypothek, muss nicht zwingend amortisiert werden

Die immoMARTI Immobilien GmbH ist im Auftrag der Verkauferschaft als Maklerin tatig. Die Beschreibungen der zum Verkauf
stehenden Liegenschaft wurden nach bestem Wissen und Gewissen abgefasst und entsprechen dem Wissensstand zur Zeit der \
Erstellung der Verkaufsdokumentation. Die darin enthaltenen Angaben wurden ungeprift von der Verkauferschaft oder von Dritten

(Grundbuchamt, Behérden usw.) ibernommen. Fiir diese Angaben wird daher auch keine Haftung tibernommen. Plane, Zustand und =
allifallige Reparaturstellen sowie Mangel der zum Verkauf stehenden Liegenschaft sind vom Kaufinteressenten nachzuprifen. ,
Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachmangel werden somit ausdriicklich wegbedungen. 4
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